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27,29 REGULERINGSPLAN Side2av 7

REGULERINGSPLAN
FOR SPISS@Y
DEL AV GNR. 27 OG 29 KLEPPE OG BAKKE.
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0.0 GENERELT OM PLANEN
Planomradet, som omfatar om lag heile Spissgya, ligg innanfor gardane
Bakke og Kleppe pa Storekalsgy.

Aktuelt omrade inngar i dag i kommuneplanens arealdel.

Arealbruken for Spissgya er vist som omrade for fritidsbusetnad.

Austevoll kommune har etter sgknad godkjent omrade regulert for fritidsbustader,
naust. og batplasser.

Jmfr. vedtak i Planutvalet 2.11.2004 fra sak 0116/04

Tilkomst til planomradet vert fra fylkesveg i omrade vert via 2 avkayrsler

fra Fv 153 Hundvakay - Storekalsgy.

Planen omfemner ialt 54 stk nye tomter for fritidsbustader , herav 38 tomter aust
og sar for fylksvegen samt 16 tomter vest og nordfor vegen.

Vidare 6 stk omrade for bat- og naustplasser og 3 stk omrade for naring.
Landarealet pa Spissgya som er omfemna av planen utgjer ca 300 da.

Vassforsyning til omrade er planlagt fra offentleg vassforsyning.

Avlaupet fra bygningane er planlagt fra felles slamavskiljar, naudsynlege
pumpekummer og sjgleidning med utslepp i straumfgrande sjg utanfor

resipient med krav om biologisk reinsing.

Det vil far eventuell utbygging bli laga eigen vass- og avlaupsplan for
dette planomrade.
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REGULERINGSFORESEGNER
1.0 AVGRENSING AV PLANEN

Planengrensa fal i hovudsak sjgomradet rundt Spissgya, ca 20- 40 m fra
strandlina.

Holmane like aust for Spissgya inngar ikkje i planomradet.

| Bakkasundet mellom Spissgy og Nautgy fal plangrensa midtlina i sundet.

200 REGULERINGSFORMAL
Omrade regulerast til fylgjande formal:

.01  Byggeomrader : - Omrade for fritidsbustader
- Omrade for naust m/ batfeste
- Omrade for batserviceanlegg

.02  Offentlige trafikkomrade: - Offentleg veg
- Anna trafikkareal
- Trafikkomrade i sj@.

.03 Spesialomrader: - Privat smabatanlegg i sjg
- Privat veg.
- Friluftsareal, nerareal.
- Friomrade i sj@ og vassdrag.
- Bevaringsomrade kulturminne.

.04  Fellesomrade: - Felles veg, avkeyrsle
- Miljgstasjon
- Felles friareal,leik

01 BYGGEOMRADER

Omrade for fritidsbustader

Desse omrada omfatar frittligjande fritidsbustader

Frittliggjande bygningar kan oppfarast i inntil 2 etasjer der eventuell underetasje
skal inngad i etasjetalet. Utan underetasje gjeld oppfering av bygget berre i 1 etasje.
Parkering for frittliggjande fritidsbustader er faresett innanfor eigen grunn. eller pa
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felles parkeringsplasser.

BY A for frittliggjande fritidsbustader skal ikkje vera stgrre enn 100 m2.
Utnyttingsgrad for byggjeomrada ( pa planen gulfarga areal) varierer
mellom 12 og 29 %, medrekna uthus, garasje el.

Eventuelt gjerde rundt bustadtomtane skal oppfarast langs faremalsgrensa
mellom fritidsbustad og friluftsomradet.

Omrade for naust, batfeste.

Innanfor regulert naustomrader kan naust oppfarast i

samsvar med planen.

Kvart einskild nausteining skal ha eit bebygd areal ikkje starre

enn 40 m2. Strandlinje for naust 6,5 -7 m.

Tal pa naust innan dei ulike naustomrada er som fyljer:

N1: 8stknaust N2: 9stknaust, N3:7 stk naust N4: 7 stk naust
N5:  7stknaust, N6: 7 stk naust:

Batfeste inngar i naustomrada.

Arealet nyttast for forteyning av bater samt til ombord og ilandstigning.

Omrade for batserviceanlegg
Her kan oppfarast bygningar i neringsamanheng for sjgrelatert verksemd,
m.a. slipp/batoppdrag/mindre verksted, vinterlagring av mindre bater m.m.

Bygningane si plassering.
Bygningane skal i hovudsak plasserast som vist pa planen.

Bygningsradet kan i samband med sgknad om byggelgyve
godkjenne mindre retningsavvik i hgve til planen.
Mgneretning snudd 90 grader kan godkjennast pa einskilde tomter.

Bygningane si utforming.

Bygningsradet skal ved handsaming av byggemelding

sja til at bygningane far ei god form og materialhandsaming.
Utforming og materialbruk skal saman gje ein harmonisk heilskap.

Alle bygningane langs strandlina skal ha saltak eller anna skratak
med takvinkel mellom 40 gr. og 45 gr.

Bygningshagde

Nausta innanfor naustomrade skal ha ei mgnehggde ikkje over 5 m
rekna fra golv i 1. hggda.

Bygning innan neaeringsomrade skal ha mgnehggd inntil 7,60 meter
rekna fra golv i 1.hggda.
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For frittliggjande fritidsbustader i ein etasje og to etasjer gjeld hggdene som
framgar i Plan og bygningslova.

Bygging pa branntomt/fornying.

Ved oppfering av bygning som har vore utsett for

brann e.l. kan Bygningsradet kreve at desse oppbyggjast
etter sin opphavelege utsjanad.

Ved utbetring og fornying skal bygningar gjevast ei
eksterigrutforming som harmonerer med det
eksisterende sarpreg i omradet.

.02 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADE
Offentleg veg
Gjeld eksisterende Fv 153 Hundvakay — Storekalsgy som ligg over
omrade.
Generell byggegrense fra midtlina av offentleg veg er 20 m.
Fra offentleg veg er viste 2 stk avkjarsler inn i planomradet.
Frisiktssoner ved avkayrslene er 10x 95 m. Byggegrenser ved avkjarsler (vegkyss)
er diagonalt mellom punkt 40 m langs midtlina offentleg veg og 40 minn i
fellesvegen.
Frisiktssonene skal vera opparbeidde far det vert gjeve byggelgyve for hytter, naust
eller batserviceanlegg innan planomradet.

Anna trafikkareal
Gjeld vegskraninger , murer og skjaringer langs offentleg veg.
Avgrensing mellom veg/fortaukant og fyllingsfot/topp vegskjeering.

Trafikkomrade i sjo
Gjeld sjgareal for allmenn tilkomst til regulert omrade og til andre sjg og
landomrade

.03  FELLESOMRADER
Fellesveg - avkayrsle - veg - parkering.
Viste avkayrsler, fellesveg , parkering gjeld for brukarane av byggeomrada,
offentlige trafikkomrade og spesialomrada innan planen.
I tillegg gjeld felles veg og som gangstig for andre brukarar utanfor planomradet som
i samsvar med tinglyste frasegner har rett til gangstig over areal innan planomradet.

Miljgstasjon
Gjeld oppstillingsplasser for bosscontainere for brukarane innan planomradet.

Felles friareal, leik.

Dette arealet nyttast som felles friareal for brukarane innan planen.
Innan desse omrada kan oppfarast mindre anlegg som har naturleg
tilknyting , t.d. leikeapparat og liknande.

Z:\Dokumenter\Svh\01A4ReguleringsfaresegnerR2.doc



27,29 REGULERINGSPLAN Side6av 7

.04

3.00

SPESIALOMRADE

Privat smabatanlegg

Gjeld deler av hamnen med plass for mangvrering, opplag, forteying av smabater
langs brygger og flytebrygger.

Bygging av kaier, utlegging av flytebrygger, utfyllinger m.m. krever tillatelse fra
Kystverket , jmfr. havne- og farvannsloven § 18.2.

Privat veg
Gjeld privat veg ,gangstier som tilkomst til
einskilde byggjetomter innan planen.

Friluftsomrade pa land

Omradet skal ikkje byggjast pa, men m.a. nyttast som friareal og for tilkomst
mellom busetnad , vegar, fellesvegar samt mellom naust, nzering og batfester
ved sjgstrandlina.

Stier kan opparbeidast, men utan store terrenginngrep. Naudsynleg terrenginngrep
for opparbeiding av frisiktssoner i samband med vegavkjarsler tillatast.

Omrade nyttast for brukarar innan planomradet .

Friluftsomrade i sjg/vassdrag.
Gjeld friomrade i sjg, medrekna strandline holmar innanfor friluftsomradet
Friluftsomradet nyttast for brukarar innan planomrade.

Bevaringsomrade kulturminne

Gjeld omrader der det er pavist kulturminner av historisk verdi.

Tilkomstveg farer gjennom eit av bevaringsomrada. Utover dette skal

ikkje gjerast bygningsmessige eller anleggsmessige terrenginngrep.

Sjalve funnstadene er viste pa plankartet.

I samsvar med kulturminnelova 8 8,2. ledd skal utbyggjar,ved funn av automatisk
freda kulturminne, straks varsla Hordaland Fylkeskommune og arbeida stansast til
forvaltningsstyremakt har vurdert funnstaden.

FELLESBESTEMMELSER
Eksisterende eigedomstilhgve
Eksisterende eigedomsgrenser innanfor planomradet skal gjelde.

I den grad det er uoverensstemmelse mellom plankart og
grensene slik dei er skildra i eksisterande tinglyste malebrev/
skylddelingsforretningar eller rettsprotokoll etter jordskifte,
skal sistnevnte grensebeskrivelser gjelda fare plankartet.

Bestemmelser om graving,fylling, attendefering av landskap m.m.

Skjeeringer og fyllinger skal gjevast ei tiltalande form

0g handsaming.

Inngrep som bryt den naturlege terrengform bgr unngaast.
Overskotsmasse fra gravearbeid, utsprengninger, nedrivninger
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o.l. skal deponerast pa godkjent fyllplass.

Dade tre og anna sterkt skada vegetasjon etter anleggsarbeid skal ryddast ut
og erstattast med ny tilplantning.

Storebg, den 12.09.2005.
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