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Reguleringsfgresegner for Gnr 58 Bnr 165, del av brn 16 og 18.

1 GENERELT

a) Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrenser slik vedlagt plankart datert
16.06.2007 viser.

b) Areal innanfor plangrenser er regulert til falgjande formal:

c) PBL §25,1.ledd nr 1 BYGGJEOMRADE

- Omréadet for bustader med til hgyrande anlegg.
- Omrade for kommunalteknisk anlegg, Trafo.

d) PBL §25,1. ledd nr 6 SPESIALOMRADE

- Friluftsomrade
- Frisiktsone ved veg

e) PBL §25,1. ledd nr 7 FELLESOMRADE

- Felles avkjgrsle

- Felles parkeringsplass
- Felles gangareal

- Felles leikeplass

- Anna fellesomrade.

f) PBL § 25,2. REKKEF@LGEOMRADE
- Rekkefglgebestemmelser.

2 FELLES FORESEGNER

2.1 Sgknad om lgyve til tiltak

Sgknad om lgyve til tiltak skal:
- Innehalde ein situasjonsplan for eigedommen som viser bygningar, avkjgrsle, uteareal
og murar. Eksisterande nabobygningar skal takast med i den grad det vil ha noko & seie
for prosjektet sin verknad pa miljget.
- Innehalde fasadeoppriss pa nye bygningar og gjere greie for utvendige fargar og
materialar til fasadar, tak og andre faste installasjonar.
Ved handsaming av byggesaken skal kommunen sja til at bygningar og utomhusanlegg far ein god
form og materialbruk, er tilpassa terrenget og at nye bygningar harmonerar i volum, form og fasadar
med eksisterande bygningar i omradet.

2.2  Byggjegrense

Nye bygningar/pabygg skal plasserast innanfor byggjegrensene som er vist pa planen.

2.3  Parkering, tilkomst.

Det skal opparbeidast oppstillingsplass/garasje for minst 2 biler pr. bustad, pa eiga tomt.

2.4 Landskap og terreng.

Inngrep skal skje med mest mogleg varsemd. Eksisterande vegetasjon ber vernast sa langt rad er.
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Nye bygningar skal:
- Utformast slik at desse innbyrdes og saman med eksisterande bygg danne ein heilskap.
Alle bygningar, ogsa bygg som uthus og garasjar skal inngd i denne heilskapen.
- Gjevast ei god arkitektonisk utforming nar det gjeld volum, stilutrykk og fargar.
- Skal plasserast og utformast slik at dei i starst mogleg grad er tilpassa terrenget og
landskapet.

2.5 Anna.

All distribusjon av straum, telefon, breidband, kabel-TV og liknande i planomradet skal skje via
nedgravne kabelanlegg.

Anlegg for transport av avlgp skal fgrast opp innanfor planomradet.

3 OMRADE FOR BUSTADER MED TILH@YRANDE ANLEGG

3.1 Innanfor omrada, felt B1-B5, kan det farast opp frittliggjande einebustader med tilhgyrande
anlegg, innanfor dei avgrensingar som er gjeve i reguleringsfgresegna og pa plankartet.

3.2 Maksimalt tillate utbygd areal, angitt som tillate utbygd areal i prosent av tomta sitt areal (%
BYA) er 15 %. Maksimal mgnehggde er 7 m der ikkje anna er skrive pa planen. Underetasje
kan godkjennast nar terrengtilhgva tilseier dette.

3.3  Eksisterande bygningar regulerast med eksisterande etasjetal og byggehagde.

3.4 Bustader som grensar til beiteomrade har gjerdeplikt.

3.5 Bustader som grensar til skrentar har ansvar for sikring av omradet.

4  SPESIALOMRADE FRILUFTSOMRADE
4.1 Friluftsomrada skal vere tilgjengeleg for allmenn rekreasjon og leik. Det skal ikkje farast opp

bygg eller anlegg som er til hinder for bruken av omradet som friluftsomrade.

5 SPESIALOMRADE, FRISIKTSONE VED VEG

Det er i planen vist minimum grense for fri sikt i kryss/ved avkjarsle. | frisiktsona skal det vere fri
sikt av ei hggd av 0,5m over tilstaytande vegar si hggde. Arealet innanfor frisiktsona ma ikkje
nyttast slik at fri sikt vert hindra.

6 TRAFO

Omradet skal nyttast til naudsynt transformatorkiosk og tilhgyrande anlegg.
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7 FELLESOMRADE

7.1 Den enkelte felles kayreveg er felles kayreadkomst for dei eigedomane som har avkeyring fra
den.

7.2 Omrada sett av til felles natur- og leikeomrade er felles for bustadene i feltet. Omrada skal

fungere som felles samlingsplass i nabolaget og kan tilretteleggast for leik og opphald.
Eksisterande terreng og vegetasjon skal i starst mogleg grad takast vare pa.

Skrentar skal sikrast.

Det kan ikkje farast opp bygg eller konstruksjonar i omrada med mindre det er naudsynt for
bruken av omréda til leik og opphald.

7.3  Omréadet for felles gangareal har som fgremal a gje mjuke trafikantar i omradet ein kort og
trafikksikker veg til bygdas sentrum, skule, barnehage og fritidsaktivitetar. Det kan

opparbeidast gangveg innan fgremalet. Omradet er forbeholdt mjuke trafikantar. Gangveg
skal ha fysisk sperre for biltrafikk som vist p& plankart.

7.4  Omrada for Anna fellesomrade/renovasjon skal brukast til oppstilling av SIM dunkar for
temming. Det er hgve til a setje opp bygg/konstruksjonar for skjerming av dunkane.

8 REKKEFGLGEBESTEMMELSE

8.1 Rekkefglgebestemmelse

Kryss mot fylkesveg og tilhgyrande frisiktsone ma opparbeidast etter reguleringsfgresegnene
innan arbeidet med sjglve planomradet startar.

Krysset skal vaere 90 grader pa fylkesvegen. Med radier pa 6.5m

Stord 12.Juni 2007
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