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SAKSFRAMLEGG

Saksnr Utval Meotedato Sakshandsamar
PLANUTVALET 11.05.2010 Bjorn Wefring
088/10 KOMMUNESTYRET 26.05.2010 Bjorn Wefring
| Arkivsaknr. 10/424 | Arkiv: FA-L12 |

Gnr. 65 bnr. 0003 Bjerneneset. Reguleringsplan - Olsengruppen AS.
Lokaliseringsanalyse for kontorbygg

Réidmannen si tilrading:

Utval for plan og byggesak godkjenner lokaliseringsanalysen dagsett 04.05.2010 skrevet av
rddmannen, og ber om at denne vert lagt ved planen som vert meldt til oppstart av sekjar.

Utvalet ber om at sekjar utarbeider ei landskapsanalyse for planomradet som vert lagt ved
planforslaget ved forste gangs framlegging for utvalet.

Vedlagte saksdokument:

Dok.dato  Tittel
20.05.2010 Bjernenesets egnethet som ny lokasjon for Olsengruppen AS sitt
administrasjonsbygg.-KST-032/10, uttale

Bakgrunn for saka:

Austevoll kommunestyre handsama sak om leyve til oppstart planarbeide pa Bjorneneset, gnr.
65, bnr. 003, i metet 23.03.2010. Folgjande vedtak vart gjort:

Austevoll kommunestyre har vurdert soknaden fra Tippetue Arkitekter AS dt 12.02.2010 og
skriv fra Oystein Solesvik Det aktuelle planomrddet er i kommuneplanen sett av til LNF-
omrdde utan foresegner om bygging.

Austevoll kommunestyre godkjenner i medhald av pbl § 12-8 at det vert sett i gang
reguleringsplanarbeid for omrddet som omsokt med frdadrag av det som framgar av skriv frad
QOystein Solesvik. Det er eit vilkar at det vert utarbeidd ei lokaliseringsanalyse av kommunen
saman med sokjar for d fa vurdert om det omsokte omrddet er eigna for kontorbygg eventuelt
om andre stader bor vurderast ncerare.

Under motet 13.11.2009 med fylkesmannen si miljovernavdeling, vart kommunen med
ordferar og leiar i planutvalet, einig med miljevernavdelinga at for planarbeidet vart sett



1 gang, burde det vore utfort ei lokaliseringsanalyse av kommunen. Dette for & undersokje
alternative plassar for eit kontorbygg til Olsengruppen AS innafor dei omrader
kommuneplanen legg opp til.

Vurdering:

For saka vert meldt til oppstart for grunneigare og heyringspartane, skal det etter dette
vedtaket i kommunestyret lagast ein lokaliseringsanalyse der fleire omréder vert vurdert for
det aktuelle naringsbygget. Olsengruppen AS er etablert i Austevoll med rederi og havgdande
fiskefarty og enskjer no & byggje eit foremalstenleg rederikontor ser i kommunen. Dei har
undersekt moglegheitene fleire stader men det er trangt om plassen i n&ringsomrider vist i
kommuneplanen si arealdel.

Aktuelle omrader for lokalisering er pa nordsida av Selbjern samt sere delen av Huftaroy.
Kommuneplanen viser til fleire omrader der naering og industri kan lokaliserast. Dette er
omrdder for naringsutvikling i kommuneplanen. Slik situasjonen er i dag, er der ikkje
aktuelle ledige tomter for et kontorbygg av det slaget som Olsengruppen vil oppfere. Andre
arealer lenger nord i kommunen er som for nemnd ikkje aktuelt da dei er for langt unna kaiane
geografisk. Rederiet sin flate vil ha tilhold ser i kommunen, etter kvart ved hamna pa
Salthella. Lokaliseringa av kontorbygget méa difor skje ser pd Huftaroy eller nord pd Selbjorn.

A. Uglenes. Ervervsomrade. Eigar er Egil Andersen Entreprener forretning. Han nyttar
omrddet 1 si verksemd til lager og parkering av maskinar og har ikkje plass til andre
tiltak. Har planar om utvidingar av omradet. Endring ma skje i kommuneplanen.

B. Ved Selbjorn bru, pd Huftarey-sida. Austevoll kraftlag si eigedom. Naeringsareal.
Kraftlaget har byggeplanar for utvidingar til eigne feremél. Det vert ikkje rom for
andre pd omradet.

C. Nordre Drivenes. Sjotroll AS. Neringsareal med kontorbygg. Omrédet er ferdig
utbygd og fullt utnytta. Eit restarealet er ikkje eigna da det ligg for nare sjoen.

D. Rabben Industriomrdde. Tungindustri. Omradet er fullt utnytta. Eksisterande
verksemder har sjolve eigne utvidingsplanar. Dette ma skje giennom kommuneplanen.
Omradet er stoybelasta og lite eigna til kontorforemal.

E. Salthella industriomrade. Omrédet er i dag fullt utnytta og ingen nye tiltak kjem inn
for ny reguleringsplan er pé plass. Skjer i eit samarbeid med Kystverket.

F. Neringsomrdde Kvernevik. Dette er eit mindre omréde som vert ein integrert del av
Salthella-industriomréadet. Det er ikkje aktuelt i dag med bygging i omrddet for den
nye reguleringsplanen er pa plass.

G. Veivag. Neeringsomridde. Omradet vart vurdert for kontorbygg for ei tid tilbake, men
det er ikkje eigna til foremalet og det bygningsvolumet det her er tale om for
Olsengruppen. Eigedomen er lang og smal og terrengtilpassinga vert ikkje god.
Uaktuelt til foremaélet.



H. Bjorneneset, sorvest pa Huftarey. Omsekt omrade. Omridet pa Bjorneneset er i
kommuneplanen vist som Inf-omréde utan foresegner om bygging. Bjorneneset ligg
like nord for Selbjern-brua, ved serenden av Mokstrafjorden. Det aktuelle omradet
grenser til byggjeomride for spreidde bustader. Omradet er under vurdering som
naringsomrade 1 det arbeidet som er starta for revisjon av kommuneplanen si arealdel.

Tomta er eksponert mot Mekstrafjorden med utsyn mot nord, nordvest og vestover.
Adkomsten vil vera fra fylkesvegen via eksisterande veg i omradet. Skal det byggjast
der krevst det ei god landskapstilpassing med omsyn til volum, byggeheagder og
eksterigr, materialbruk og farger. Eit stort kontorbygg som det her kan vere tale om
stiller store krav til arkitektonisk bearbeiding. Det er difor pdkrevd med ei eiga
landskapsanalyse 1 tilknyting til framlegg til reguleringsplan. Bygningsmassen ber
presenterast 1 ei hogde med maksimum tillate cotehogder.

Konklusjon

Det er etter radmannen si vurdering ikkje att eigna arealer til dette kontorbygget for
Olsengruppen AS, innafor dei omrader kommuneplanen viser til for naeringsbygg ser i
kommunen pa Selbjern nord og Huftarey ser. Rddmannen vil difor etter dette ra til at
planarbeidet med sikte pa 4 finne eigna plass for eit kontorbygg pa Bjerneneset kan fortsette
ut fra dei vilkdr som ligg i tilrddinga.



Fra: Tore Dalseide [mailto:td@rustibus.com]

Sendt: 6. mai 2010 15:13

Til: Bjgrn Wefring

Kopi: 'Ola Olsen'; 'Mette Rakner'; anr@lysglimt.net; td@rustibus.com

Emne: Bjgrnenesets egnethet som ny lokasjon for Olsengruppen AS sitt administrasjonsbygg.-KST-
032/10

Austevoll naeringsrad har vurdert din henvendelse ut fra dine kriterier som folger:

ANR ser det som sveert positivt at Olsengruppen far regulert og bygget som omsakt.

Ser man pa en linje fra ser i Bekkjarvik, Bekkjarviksundet og nordover fjorden, ligger byggmassen
i Bekkjarvik, Dalseidebygget, Austevoll Kraftlags'byggmasse og Sjatrollbygget i en fin formasjon
og faktisk hver og en av disse fremstar som signalbygg pa sine respektive mater.

Det blir naturlig fint med et signalbygg til pa Bjerneneset gitt at utforming tilpasses omgivelser.

Ved denne type signalbygg som nevnt, kan boligformal og "industri" fungere positivt innenfor
samme omrader og skape miljg.

Dette vil igjen gi flere arbeidsplasser og mer aktivitet.

Andre naringsomrader i omradet vil derfor ikke egne seg for denne typen bygg og aktivitet.
1. Uglenes. Ervervsomrade.

Anleggsspesialisten AS eier omradet og har egne utbyggingsplaner.

2. Kraftlagets eiendom ved Selbjgrn bro. Neeringsareal.

Austevoll Kraftlag har egne planer og omradet er begrenset.

3. Nordre Drivenes. Sjgtroll. Neeringsareal.

Omradet er fullt utnyttet.

4. Rabben. Industriomrade. Tungindustri.

Omradet er fullt utnyttet og passer heller ikke formalet.



5. Salthella.

Omradet er fullt utnyttet og passer heller ikke formalet.
6. Kvernevik.

Omradet passer ikke til formalet.

7. Veivag.

Omrade er ikke egnet for denne type bygning/aktivitet.

ANR har fatt falgende lokaliseringsanalyse fra Arkitektkontoret TippeTue:

Olsengruppen AS. Ny lokalitet av hovedkvarter pa Bjorneneset.

Det vises til pakrevd lokaliseringsanalyse i forbindelse med oppstart av planarbeid for
Olsengruppen as pa Bjgrneneset.

Det gnskes med dette a poengtere egnethet av Bjgrneneset som ny lokasjon for
bedriftens administrasjon.

1. Olsengruppen AS har sine kjerneinterresser i den sydlige del av Austevoll.

Omradene rundt Bekkjarvik, Salthella og Rabben er aktuelle. Bjgrneneset er sadann
meget aktuelt i forhold til beliggenhet i kommunen.

2. Olsengruppen AS har muligheter for & kunne kjgpe den aktuelle eiendommen pa
Bjorneneset.



3. Eiendommens beskaffenhet og starrelse gir mulighet for fasedelt bygging for a
tilfredsstille bedriftens eventuelle fremtidige behov.

4. Adkomst og parkering, samt gjesteparkering er uproblematisk pa den aktuelle tomten.

5. Administrasjonsbygget vil kunne plasseres i terrenget pa en slik mate at det ikke vil
forstyrre landskapssilhuetten. Olsengruppen AS planlegger et helhetlig planlagt
fremtidsrettet prosjekt med miljgprofil. Landskapstilpasning, volumtilpasning og helhetlig
bruk av naturmaterialer er ngkkelord i denne sammenhengen, da bygget skal veere
identitetsskapende og representere selskapets profil utad. Saledes vil bygget kunne
fremsta som et foregangsprosjekt i kystlandskapet. Tomtens beskaffenhet tillater en slik
tilneeming.

Bergen 28.04.10

Bekkjarvik,06.05.2010.

Med hilsen
AUSTEVOLL NAERINGSRAD

Tore Dalseide

NO-5397 BEKKJARVIK
NORWAY
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