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Austevoll kommune

TILLEGGSINNKALLING

Utval: UTVAL FOR PLAN OG BYGGESAK
Metestad: KOMMUNESTYRESALEN
Metedato: 16.11.2010  KI. 15.00

Eventuelt forfall skal meldast til tIf. 55 08 10 00 Offentleg servicekontor.
Varamedlemar meter berre etter naerare innkalling frd administrasjonen.

Maote er ope for tilheyrarar.

Saksdokument er lagde ut til offentleg gjennomsyn pa Offentleg servicekontor.

SAKSLISTE

Sak nr. Saktittel

113/10 Gnr. 41 bnr. 0044 Hufthammer. Seknad om bruksendring av 1. etasje 1
bygning i tilknytning til oppdrettsnaringa.

Storebg, 12.11.2010
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Helge Andre Njastad
Leiar
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SAKSFRAMLEGG

Saksnr Utval Magtedato Sakshandsamar
113/10 UTVAL FOR PLAN OG 16.11.2010 Randi Jensen
BYGGESAK
| Arkivsaknr. 09/2540 | Arkiv: GBNR-41/0044, FA-L45 |

Gnr. 41 bnr. 0044 Hufthammer. Seknad om bruksendring av 1. etasje i
bygning i tilknytning til oppdrettsnaringa.

Radmannen si tilrading:

Utval for plan og byggesak har vurdert seknadsmaterialet, motteke 25.08.2010, og finn at det
m4 sekjast om dispensasjon frd reguleringsplanen for Koneleonningen sitt omrade for
akvakultur for det kan gjevast bruksendring for 1. etasje 1 utleigebygg tilknytta
oppdrettsnaeringa til rein utleigebustad pd gnr. 41, bnr. 44, Hufthammer.

Vedlagte saksdokument:

Dok.dato Tittel
03.11.2010 Teikningar - utleigebygg.
03.11.2010 | Utsnitt av reguleringsplan m/feresegner.

Bakgrunn for saka:

Kort historikk:
Utval for utbygging, miljo og landbruk godkjente i sak 0093/98, den 28.05.1998, seknad om
byggelayve for oppfering av driftsbygning knytta til oppdrettsnaeringa. Det gar her fram at




bygningen far 2 etasjar, der 1. etasje skal nyttast til lager/produksjonslokale, og at 2. etasje
skal nyttast til opphald/bustad.

Seinare blei det sendt inn seknad om reviderte teikningar av bygningen, som blei godkjent 1
delegert vedtak 1 saknr UTB 0210/00, datert 15.06.2000.

Den 25.08.2010 mottok kommunen segknad om bruksendring av 1. etasje dette bygget, som
som vil fa eit kombinert foremal som utleigebustad/opphald/lager for oppdrettsnaeringa.

Ansvarleg sokjar: Plan Consult AS. Tiltakshavar: Karsten Dronen.
Eigedom: Gnr. 41, bnr. 44, Hufthammer. Poststad: 5392 Storebg.

Omsokt tiltak: Bruksendring av 1. etasje i bygg fra lager/produksjonslokale innan
oppdrettsnaringa. Innsendt planteikning av 1. etasje visar at det skal vere kontor, soverom,
dusj/toalett, opphaldsrom/kjekken/lagerplass og gang/lagerrom.

Planstatus:
Reguleringsplan for Konelenningen — omrade for akvakultur.

Bruk av bygning/omradet:
Det er ikkje etablert noko oppdrettsanlegg, eller anna neringsaktivitet knytta til akvakultur pa
denne staden/lokaliteten.

Administrasjonen stiller sparsmal til kvifor ein fortsatt har behov for lagerrom, kontor m.m i
tilknytning til oppdrettsnaringa, nar det ikkje fins nokon slik naringsaktivitet pd denne
staden/lokaliteten?

Tiltakshavar svarar pa dette sparsmaélet (jf telefonsamtale med sakshandsamar den
12.11.2010), at han har enskje om & kunne nytte heile 1. etasje til utleigeforemal, 1 tillegg til
den utleigebustaden som allereie er etablert 1 2. etasje av bygget. Vidare svarar tiltakshavar at
han derfor ikkje har bruk for lager/kontorferemal 1 tilknytning til oppdrettsnaringa, slik det
gér fram av innsendte teikningar. Det gar 0g fram av telefonsamtalen at tiltakshavar ikkje har
nokon konkrete planar om & starte opp med naringsverksemd innan akvakultur.

Vurdering:

Den aktuelle bygningen i tilknytning til oppdrettsverksemd, har aldri blitt nytta til dette
foremaélet. Dette med bakgrunn i at det ikkje har vaert/er etablert noko oppdrettsanlegg pa
denne staden. Opprinneleg var det nok planar om 4 etablere eit oppdrettsanlegg/eller anna
naringsaktivitet knytta til akvakultur her, men desse planane er ikkje realisert.

Tiltakshavar stadfestar iflg telefonsamtale den 12.11.2010, at det eigentlege onskjet hans med
omsgkte bruksendring er & gjere om heile bygget fra driftsbygning innan oppdrettsneringa, til
rein utleigebustad. Dermed finn ein at det ikkje lenger vil vere noko samsvar mellom den
eigentlege bruken av dette bygget, og det arealforemalet som gér fram av reguleringsplanen
(akvakulturomrade).

Med bakgrunn i dette finn ein at korrekt framgangsmaéte i denne saka, er & handsame dette
som ei vanleg dispensasjonssak. Det kan da sekjast om dispensasjon fra reguleringsplanen sitt



akvakulturomrade, der bygningen 1 dag har status som kombinert utleigebygg/driftsbygning
innan oppdrettsnaringa, til reint utleigebygg.

Alternativet til dette er at omradet som er avsett til akvakultur i reguleringsplanen for
Konelenningen, blir omregulert til eit anna arealforemal. Dette med siktemal pa & oppna eit
betre samsvar mellom det avsette arealforemalet i dette omradet, og den faktiske bruken av

denne bygningen.
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§ 2.

§ 4.

1.
REGULERINGSF@RESEGNER I TILENYTING TIL REGULERINGS-

PLAN FOR DEL AV GNR.41, BNR.4 KONELONNINGEN I AUSTEVOLL.

Det requlerte omrddet er vist med plangrense pd
reguleringskartet.

Arealet lnnantor plangrensa er regqulert til:
(1) Byggjeomridde - hytter.
(2) Landbruksomride - jordbruk, skogbruk.

(3] Spesialomride - naust/bitopplagsplass/flytebrygge.
Areal 1 forbindelse med akvakultur.

(4) Andre fpresegner, § 26.1.
Felles badeplass.

Byogjeomrdde :

I byggjeomrdda kan det berre f@rast opp hytter.
Oppfering av frittliggjande uthus er ikkje tillate.

Hytteplasseringane er markert med pele i jorda, og desse
mi koordinatbestemnast, og den einskilde hytte skal
plasserast slik at koordinatpunktet og pele fell innan-
for grunnmuren.

Hyttene kan berre f@¢rast opp § 1 etasje og med ei grunn-
flate pA maks 90 m°. Hyttene skal ha skrdtak.

Ekslsterande vegetasjon | byggjeomrida b#r vernast si
langt rid er.

Spesialomride:

I naust og bitopplagsplassomrida kan det fgrast opp naust.
Feér bygginaoa tek til, skal det liggja fpre situasjonsplan
som viser samla utnytting og detaljlegysing for omridet.
Maustenes stgrrelse er 4 x B8 til 10 m, taket skal vare

saltak med takvinkel 32° og gavlien skal wvende ut mot sjpen.

Eventusll bygging | forbindelse mad akvakultur kan opp-
fprast i omridet som avmerkt. Denne bygning mé s& langt

chd er ikkje skilje wut Fra hyttene 1 Form, farge o9 storlei
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Felles fpreseqner:

Ved handsaming av byggjesakene skal bygningsridet =43
til at bygningane fir ei god form og at det vert bhrukt
kvalitetemessig gode materialar og fargar som er
anbefalte av Statens friluftsrdd for bruk ved 57j0.

Der sarlege grunnar talar for det, kan bygningsridet
lnnanfor ramma av bygningslova 0g° bygningsvedtektene
for Austevoll kommune, gjera mindre vesentlege unntak
fra planen og reguleringsfgresegnene.
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