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REGULERINGSFORESEGNER TIL:

Reguleringsplan for del av Djupevagen 5397 Bekkjarvik i

Austevoll kommune.

Reguleringsplan erstattar heilt eller delvis falgjande reguleringsplanar:

- Omradet er ikkje regulert, og planen tek over for kommuneplanen som er

gjeldande.

- Planen omfattar berre eksisterande bygg og tiltak inne i planomradet.

FORSLAGSSTILLAR: Aarland bygg&eiendomsutvikling as 5398 Stolmen

Kart utarbeida av Geoplan

Sakshandsaming i samsvar med plan- og bygningslova Saksnr | Dato Sign.
Sparsmal om oppstart regulering handsama av det faste utvalet

for plansaker i Austevoll kommune 116/10 L
Kunngjering oppstart regulering i avisa Marsteinen 07.04.2011 | Lk.aa
1.gongshandsama i det faste utvalet for piansaker 29.08.2011 | lLk.aa

Offentleg ettersyn og hayring i tidsrommet ....... -........

2. gongshandsama i det faste utvalet for plansaker

Vedtak i Austevoll kommunestyre

Kunngjering av vedtak

| medhald av § 12-12 i plan- og bygningslova.
Planen er vedteken ..........

Framlegg til regulering er ularbeidd av Aariand bygg& eiendomsutvikiing as og Geoplan AS

PLANFRAMLEGG - 19.12.2011
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0.

Generelt

0.1 Plandokument

Reguleringsplan er heimla i plan- og bygningslova kapittel 12 og bestér av desse
feresegnene, plankart datert 28.10.2011, r.o.s analys datert 28.10.2011, avigpsplan,
og planomtale datert 28.11.2011. Faresegnene gjeld innafor ramma av Plan- og
bygningslova med tilhgyrande vedtekter. Etter at denne reguleringsplanen er
stadfesta, kan det ikkje inngaast privatrettslege avtalar som er i strid med planen og
foresegnene.

0.2 Foremal med planen

Foremal med reguleringsplanen er a leggje areala til rette for 4 kunne utvide og
utvikle reiselivssatsinga i Djupvagen som har vore utvikla og dreven dei siste ti ara.
Det er eit mal & utvikle Djupevagen pa ein heilskapleg mate, og a rydde opp i
uklarheiter som har oppstatt giennom ulike tiltak gjennom tida.

Det er pa sikt intensjonen at denne planen skal verte ein del av den totale
planleggjinga av Djupevagen, Salthella og Rabben.

Det regulerte omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense. Kvart av bygga
sine omfang og bruksomrader er omtala i faresegnene som byggjeomrader. Omradet
vert regulert til felgjande formal:

FORMAL jf.§12-5
BYGNINGAR OG ANLEGG
1170 Naeringsbygg for utleige i fritids og turisformal

SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
2011 Keyreveg - offentieg veg, privat avkayring
2041 Kai

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
MED TILHOYRANDE STRANDSONE
6230 Smabathamn
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1. Fellesforesegner

1.1 Malereglar
Alle bygg i planomradet er regulert med angjevne hegder og storleik.

1.2 Regulert byggjegrense (SOSI- kode 1212)

Bygg skal kunne oppferast i eigedomsgrensa, men pa ein slik mate at takdrypp fell

pa eigedomen det star pa.

Den som byggjer naerare enn 4 meter fra nabogrense skal paleggjast brannkrava

som slik bygging utlayser.

Der byggegrense ikkje er vist pa plankartet ligg den i eigedomsgrensa eller

foremalsgrensa.

—  Byggegrense mot veg gjeld for den del av bygning som er over vegniva. Under
vegniva er det have til 3 byggje kjellar pa tomta.

—  Tiltak over kt. + 2,3 moh er ikkje tillate pa tomta utafor byggegrense mot sjg.

1.3 Regulert avkoyring (SOSI- kode 1242)
Eksisterande avkgyringar skal fungere som felles avkjersel i planomradet.
Avkgyringa til offentleg vei lik dagens

1.4 Parkering (SOSl.kode 2080)
Krav om parkering for byggjeomrada kan Izysast i pa eigen eigedom slik som kartet
syner, i eller utanfor planomradet. Det er fglgjande krav til parkeringsdekning.

—  Smabathamn 0,33 plass pr. batplass
- Kombinerte bygg 1,5 pr. eining

1.5 Tiltak i sjo
Planen sine tiltak rarer ikkje sjgbotnen ved sjgareala rundt.

1.6 Flaum
Det ma ikkje byggjast rom for varig opphald under kt. + 2,3 moh. Med mindre slike
titak har dokumenterte sikkerhetstiltak mot flaum.

1.7 Estetikk og struktur
Ved sgknad om tiltak skal det gjerast greie for utforming av bygningar- og anlegg i
heve til omgjevnadene.

1.8 Vatn- og avlaup
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Far det kan gjevast leyve om igangsetjing for nye bustader skal det liggje fare
godkjend laysing for vassforsyning og bortleiing av avlaupsvatn godkjend av
kommunen. Avlaupet i sjgen skal ga i farleia utanfor smabathamna. Det skal synast i
avlgpsplanen og skal leggjast ved som eit eige godkjent dokument i
reguleringsplanan fer tillatels til tiltak kan gjeve.

Alle resipentar i planomradet skal syte for reining av eigne utslepp pa ein slik mate at
myndighetskravkrava til ei kvar tid vert fglgde.

2, Formal jf.§12-5
2.1 BYGNINGAR OG ANLEGG

| seknad om tiltak for bustad skal henteplass for boss vere anvist eller omtala.

2.1.1 Byggjeomrade B9 og B10 (SOSI-kode 1170)
Eksisterande neeringsbygg kan sta. Eksisterande avkjorsle skal nyttast.
Ved hovudombygging og nye tiltak gjeld felgjande:

—  Det er tillate med ei utbygging pa inntil tilsvarande i dag.

—  Mgnehggd inntil kote 10,5m. Gesimshagd 7m.

—  Byggjegrensa er lik eksisterande takflater.

—  Det skal vere fri passasje mellom B9/B10 og B11.

2.1.2 Byggjeomrade B11  (SOSI- kode 1170)

| omradet B11 kan det setjast opp naust/badehus/egnebu i tilkknytning til eksisterande
naeringsbygg (B9). Bygget kan brukast til badehus, til lagring av reiskapar,
behandling av fisk og annan nzeringsverksemd. Bygget skal ha saltak med gavlen
vendt mot sjgen. Bygget kan ha grunnfiate pa inntil 20 m? BRA og 6,5 meter
mgnehagd malt fra topp golv pa hovedplanet. Avkjersle lik dagens avkjersle fra
byggjeomrada 9 og 10

Byggjegrensa er lik eksisterande takflate. Takdrypp skal g4 til eigen eigedom.

Det skal vere fri passasje mellom B11 og B-9/B10
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SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.2.1 Keyreveg - offentleg veg og felles avkeyringar (SOSI- kode 2011)

Veg 1

Vegen i Djupevagen er kommunal fram til kommunal snuplass ved g.nr.11 b.nr.7,

ca 60 meter nordom krysset som leier til venstre og inn til sendre del av planomradet.
Vegen skal nyttast fram til hamneplanen for Rabben Salthella er stadfesta/
giennomfert.

2.2.2 Kai (SOSI-kode 2041)
Kaiane i omradet er private og nyttast i samband med reiselivsverksemda..

2.2.3 Parkering
Parkering og gjesteparkering skal skje pa eigen eigedom i eller utanfor planomradet.

24 BRUK OG VERN AV FORNMINNER, SJ2 OG VASSDRAG MED
TILHGYRANDE STRANDSONE

2.4.1 Smabathamn (SOSI- kode 6230)
Omradet kan brukast til smabathamn. Eksisterande flytebryggjer kan verte liggjande.

242 Vern

Det er ikkje registrert nokon form for fornminner i planomradet..

Det er omtala ei skjeldan type al i omradet som del av merknad fra nabo. Planen
paverkar ikkje dette forholdet.

Alle evt. funn av forminner inne i planomradet i framtida skal varslast.

Generellt gjeld jfr. Lov om kulturminner av 1976

Austevoll 01.12.2011
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