FORESEGNER TIL AREALDELEN I KOMMUNEPLANEN
2006 - 2018

§ 1 Plankrav
(Jfr. plan- og bygningslova § 20-4, andre ledd bokstav a)

1.1 Plankrav i utbyggingsomrade

I omrade avsett til utbyggingsformal, vert det stilt krav om godkjend reguleringsplan for
byggjelayve for arbeid og tiltak som nemnd i § 93 i plan- og bygningslova kan gjevast. |
byggjeomride avsett til bustadferemal kan det tillatast inntil 3 einingar utan plankrav. Dette
unntaket gjeld ikkje 1 100-metersbeltet langs sj@, eller dersom tiltaket strir mot feresegnene
pkt. 4.1. Fortetting i1 eksisterande naustomrade kan skje utan plan.

Gamle tonnefabrikken pa Kalvanes fér status som naring utan krav om plan. Det kan ikkje
oppfoerast nye bygg.

1.2 Forhold til kulturminne og freda kulturminne

Det stillast krav til dokumentasjon pa at nye tiltak ikkje skiplar verneverdige kulturminne og
kulturmilje, og dersom konflikt med kulturminne, skal saka leggjast fram for
kulturvernmynde.

§ 2 Rekkefolgje
(Jfr. plan- og bygningslova § 20-4, andre ledd bokstav b)

Fellesomrdder, leike- uteopphaldsareal for barn skal vere lagt til rette og ferdigstilt
samstundes med bustadane, Jfr. Plan- og bygningslova § 20-4 m.v.

2.1 Forbetringstiltak pa tilkomstvegar

Tiltak som nemnt i pbl § 93 kan ikkje finne stad for nedvendige forbetringstiltak pa
tilkomstvegar til naeringsbygg eller bustader er gjennomfort, slik at tilkomsten er trafikktrygg
og 1 teknisk god nok stand.

2.2 Avkeyrslar/kryss

Det er krav til utbyggingsrekkefylgje om at avkeyrslar/kryss med busslommer og
fortau/gang- og sykkelvegar skal vera opparbeidd for nye bustadfelt vert tekne i bruk. Jfr.
Plan- og bygningslova § 26 m.v.

§ 3 Utforming
(Jfr. plan- og bygningslova § 20-4, andre ledd bokstav b)

3.1 Arkitektonisk utforming

Nye bygningar og anlegg skal gjevast ei god arkitektonisk utforming nar det gjeld volum,
stiluttrykk, materialbruk og fargar, og ta utgangspunkt i god, lokal byggjeskikk. Bygningar
og anlegg skal plasserast med best mogeleg tilpassing til terrenget, og slik at verdfull
vegetasjon og terreng vert teken vare pa. Serlege kulturhistoriske og/eller arkitektoniske
kvalitetar skal takast omsyn til.



AUSTEVOLL KOMMUNE Side 2 av 8

3.2 Utforming av naust og brygger i naustomrada.

3.2.1.Desse foresegnene gjeld i heile Austevoll kommune, viss ikkje anna er bestemt i
reguleringsplan. Foresegnene gjeld ikkje for marina-anlegg.

3.2.2. Naust er i denne samanheng bygning ved sjoen for oppbevaring av fiskereiskapar og
batutstyr, mindre batar, og utstyr for fritidsbruk.
Naust skal ikkje takast i bruk til fritidsbustad eller bustad.

3.2.3. Naust og tilheyrande anlegg og aktivitetar ma ikkje hindre fri ferdsel 1 strandsona.

3.2.4. Naust kan byggjast med inntil 40m” grunnflate og med menehogd inntil 5 meter rekna
fra gulv pé grunnplanet.

3.2.5 Faste brygger kan byggjast i tre, naturstein eller betong.

3.2.9 Det er hove til 4 sekje dispensasjon for grunneigarar med sarlege behov grunna t.d.
neringsverksemd, eller lokal tilpassing (estetiske omsyn).

3.2.10 I verneverdige naustmiljo skal nybygg eller vesentleg fasadeendring tilpassast lokale
forhold og godkjennast av regional kulturminnestyresmakt.

Folgjande er vist som byggjeomréde for naust, spesialomrdde vern med farge som naust og
merka VN (verneverdige naust).

Stolmavagen

Mokster og Indre Vestrevagen
Litlakalsey

Kalve
Klepsvik/Kassholmen
Bakka

Melingsvag (aust og vest)
Olnavigen

Selvagen

Sandvik, Gardvik
Asmundpollen
Dronspollen

Vasseide
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§ 4 Lokalisering
(Jfr. plan- og bygningslova § 20-4, andre ledd bokstav d)

4.1 Spreidd bustadbygging
I LNF- omrade der spreidd bustadbygging er tillate, skal det leggjast til rette for trygge og
gode oppvekstvilkar for born.

Arkivsak: 04/01425-104
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Kvar einskild byggjesak innafor LNF-omrade med hove for spreidd utbygging skal sendast til
kulturvernmynde for avklaring 1 heve til Kulturminneloven, eller at det vert stilt krav om
utbyggingsplan.

Vidare er det stilt folgjande vilkar:

- Samtykke fra landbruksstyresmaktene
- Det skal ikkje byggjast pa dyrka mark.

- Tiltak 1 slike soner skal ikkje gjennomferast dersom dei skiplar viktige
kulturlandskapsomsyn.

- Det skal ikkje gjevast layve til frddeling eller bygging som aukar trafikken gjennom
gardstun.

- Tekniske anlegg der vatn og avlep er loyst etter forskriftene.

- Tilkomst/avkeyrsel kan skje pa ein forsvarleg méte utifrd trafikktryggleik og nar turvande
godkjenning ligg fore fra vegkontoret.

- Utbygginga ikkje er i1 konflikt med almenne natur- og friluftsinteresser.

- Det skal takast omsyn til natur og kulturlandskap, kulturminne, landskap- og
terrengkvalitetar.

- Kulturminne kan vere steingarder, vassrenner, steinkjellar, steinbuer og anna. Andre
kvaliteter md vurderast i kvart tilfelle.

- Alle tiltak naerare enn 50 meter fré kjende, automatisk freda kulturminne krev

godkjenning av Hordaland fylkeskommune, kulturseksjonen.

I LNF-omrader der det kan byggjast bustader, er dette vist pa kartet. Omfanget av
utbyggjinga som er vist pd plankartet for det enkelte omréddet, gjeld for heile planperioden.
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LNF-ja omrade Tal nye hus

Kalve

Kleppe / Hille / Bakka / Klepsvik
Skér (Hundvikey)

©Okland og Taranger-omradet
Troland / Melingen / Austevollshella
Haugland — Birkeland omradet
Skér (Storebg)

Bjelland

Haukanes omrddet

Bratta og Sandvik

Otterd
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AUSTEVOLL KOMMUNE
Nr |LNF-ja omrade Tal nye hus
12 | Husavik og Brekke 4
13 | Blanes og Vinnes 9
14 | Uglenes og Vik 4
15 | Uglenes utmark v/bruvegen 4
16 | Vassnes 3
17 | Stegen (Kolbeinsvik) 3
18 |Haneymyra og Russemyra 2
19 |Heimark 2
20 | Naustheller 2
21 |Eido 3
22 | Rostay 2
23 | Drena omradet 4
24 | Sere- og nordre Drivenes og Fagerbakke 8
25 | Solvoll (Setre) 2
26 | Bitevik/Grasdal 2
27 |Kalvenes 3
28 |Nordre Selbjorn (Veivag, Rabben, Tokje, 8
Steinavik og Salthella
29 | Valhammer 2
30 |Vége og Arland 5
31 |Stangeland 2
32 |Kvalvag og Servik 2
Sum bustader i perioden 127
Tal nye
Nr LNF-ja omréde hus og fritidshus hus/fritidshus
1 |Lundey 4 hus og
fritidshus
2 | Litlakalsey 4 hus og
fritidshus
3 |Mpgkster 7 hus og
fritidshus
4 |Hevroy 4 hus og
fritidshus
Sum bustader og hytter i planperioden 19

Arkivsak: 04/01425-104
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Omrader som er & rekna som eksisterande hytteomrade der det kan byggjast eit visst tal nye
fritidsbustader for krav om reguleringsplan blir gjort gjeldande.

Omfanget av utbyggjinga som er vist pa plankartet for det enkelte omridet, gjeld for heile
planperioden.

Nr |LNF-Ja omréide fritidshus Tal nye hytter for
plankrav blir leyst
ut.

1 |Kalve 2
2 | Skéroy 3
3 | Krossey. 1
4 | Sandtorv 8
5 | Fleskeryggen 5
6 |Nordeide 3
7 | Blasternes, sor 5
8 |Blasternes, nord 3
9 | Naustheller 2
10 | Gauksheim 3
11 |Bétevik (Selbjern) 2
12 | Austre Bakholmen 5
Sum nye hytter 42

I omréde for spreidd bustadbygging, kan arbeid og tiltak som nemnt i § 93 1 plan- og
bygningslova ikkje finne stad nermare strandlina enn 25 meter. Frddeling kan heller ikkje
skje neerare enn 25 meter fra strandlina.

P& Mokster, Litlakalsgy, Hevray og Lundey vert det gjeve opning for ei blanding av
bustadhus og fritidshus. Omfanget som er vist pd plankartet for den enkelte oya gjeld for
heile planperioden. Arbeid og tiltak som nemnt i § 93 i plan- og bygningslova, kan ikkje
finne stad naermare strandlina enn 25 meter.

I omréde for spreidd hyttebygging, kan arbeid og tiltak som nemnt i § 93 1 plan- og
bygningslova ikkje finne stad nermare strandlina enn 25 meter.

§ 5 Byggjeforbod i LNF-omrade
(Jfr. plan- og bygningslova § 20-4, nr.2)

Spreidd bustadbygging og naringsbygg som ikkje er tilknytta stadbunden naring, er ikkje
tillate i landbruks- natur og friluftsomrader. Oppfering av nye fritidsbygg og vesentleg
utviding av eksisterande fritidsbygg er heller ikkje tillate i desse omrdda.

Arkivsak: 04/01425-104
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RETNINGSLINER

Desse retningslinene er ei utdjuping av forskriftene til kommuneplanen for Austevoll. Dei
gjev uttrykk for korleis kommunen vil tolke forskriftene og skal vere ei rettleiing for dei som
skal sekje.

A - Utarbeiding av reguleringsplan

Avgrensing av planomradet skal gjerast slik at alt areal som direkte vert paverka av eit
planlagt tiltak vert med i planen, og at dei aktuelle problemstillingane nar det gjeld areal vert
loyste. Planen skal ikkje omfatte meir areal enn det som er tenkt bygd ut i den neste
tidrsbolken, dersom dette ikkje er naudsynt for & loyse problemstillingar knytta til visse
arealer. Kommunen vil kunne krevje at planomradet vert endra ut frd desse kriteria.

Planar skal utformast av fagkunnige og vera i tradd med gjeldande krav og tilradingar fra
Miljeverndepartementet. Med planen skal det folgje ein omtale som gjer greie for dei
vurderingane som har fert fram til planforslaget.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggjast vekt pa forholdet mellom bygg og
uteareal, tilkomst, vatn og avlep og det skal takast omsyn til overordna grenstruktur og
kulturhistoriske kvalitetar og verdiar. Planen skal syte for at bygg vert tilpassa landskapet og
at det vert teke omsyn til fjernverknad.

I forskrifter som heyrer til reguleringsplanen skal det takast inn krav som sikrar at dei
estetiske retningslinene vert gjort gjeldande for planomradet.

Saman med planen skal det leggjast fram ein rammeplan for vatn og avlep.

Kommunen ma neye folgje utviklinga i naustomrada, og dersom naudsynt, leggje ned
byggjeforbod etter §33 1 pbl i pavente av utarbeiding av reguleringsplan.

For bygningar under 50 m2 kan det gjevast dispensasjon fra plankravet dersom utbyggjar
viser at utnyttinga av tomta samla sett er i trdd med foresegnene, og at det nye bygget ikkje
gjer seinare planlegging eller utnytting av omridet vanskeleg.

Det kan ikkje byggjast pa areal som har verdi som leike- eller rekreasjonsareal.

Naust ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.

Det er hove til 4 sekje dispensasjon fra foresegnene nar det gjeld nauststorleiken for
yrkesfiskarar og andre med s@rlege behov, t.d. fiskeri eller anna naringsverksemd.

Det same gjeld 1 saker med lokal tilpassing til eks. estetisk omsyn. Slike saker vert vurdert
konkret fra sak til sak.

B - Kriterium for bygging i LNF-omrade for spreidd utbygging
I LNF-omréde for spreidd utbygging kan det byggjast bustader med tilheyrande anlegg. For

byggjing i desse omréda gjeld retningslinene for estetisk utforming, jfr. § pbl 74.2 og § 3.1 1
foresegner til kommuneplanen.

Arkivsak: 04/01425-104
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Nye tomter skal sa langt rad er skiljast ut slik at dei saman med eksisterande bustader byggjer
opp under grendene.

Det skal sa langt som rad er nyttast eksisterande avkeyrsler. Avkeyrsler fra riks- eller
fylkesveg skal vere godkjend av Statens vegvesen.

C - Estetisk utforming

Bakgrunn

Austevoll har ein verdfull bygningskultur og eit kulturlandskap som er skapt gjennom
generasjonar. For vidare utbygging i kommunen er det denne arven som er grunnlaget ein
skal byggje vidare pa. Dette vil ikkje seie at nye bygningar og anlegg skal vere kopiar av
tidlegare byggjestilartar, men framsta som bygd 1 var tid med sin arkitektoniske eigenverdi.

Dette stiller krav til omtanke i utforminga av nye bygg og anlegg. Ved behandling av
soknader om byggjelove vil kommunen leggje til grunn at det nye som vert bygd skal vere
tilskot til kulturarven.

Landskap og terreng
Nye bygningar og anlegg skal gjevast ei utforming og plassering som er tilpassa landskapet.

Samanhengande landskapstrekk skal ikkje brytast. Nye bygningar og anlegg skal sé langt rad
er ikkje bryte horisonten og vise silhuett fra viktige synsvinklar.

Dersom nye bygningar og anlegg, pa grunn av form, storleik eller plassering ikkje let seg
underordne landskapet, skal desse utformast slik at landskapet vert understreka.

Vegar og andre tekniske inngrep skal gjerast s& skdnsamt som rdd er. Vegar skal ikkje
byggjast breiare eller med ein stivare kurvatur enn det som er naudsynt for den trafikken den
skal ta.

Inngrep i terrenget skal gjerast sa skansamt som mogeleg. Ved inngrep skal det formast nytt
terreng som saman med tilgrensande omréde skapar ein ny heilskap. Inngrep skal verte
tilplanta med vegetasjon som er naturleg 1 omrédet.

Utforming av bygningar og anlegg

Nye bygningar og anlegg skal utformast slik at desse innbyrdes og saman med eksisterande
bygg og anlegg skapar ein ny heilskap. Alle bygningar, ogsé sekundare bygg som uthus og
garasjar skal innga i denne heilskapen.

Nér nytt areal vert teke i1 bruk skal bygningar og anlegg utformast og plasserast slik at det vert
el best mogeleg utnytting av arealet, og at tilgrensande areal ogsé kan utnyttast pa ein optimal

mate.

Kulturhistoriske element, bdde fornminne og nyare tids kulturminne skal takast omsyn til ved
utbyggingar. Ved padbyggingar og ombyggingar skal eksisterande byggjestil takast omsyn til.

Arkivsak: 04/01425-104
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Utbygging i tettstader og sentrale omrade

Ved utbygging i tettstader og sentrale omrade skal den samla arealutnyttinga byggje pa ein
overordna analyse av historiske element, eksisterande strukturar og mogelege utviklingstrekk
for omradet. Dette gjeld og 1 omradet der det er gjeldande reguleringsplan som ikkje er
oppdatert, eller det er fleire planar med ulik alder og kvalitet. Analysen kan gjerast som eit
eige dokument eller dei viktigaste elementa kan takast inn 1 planar, seknader eller
saksutgreiingar.

Ein foreset at universell utforming vert lagt til grunn i utbyggingsomrader.

D - Fiskerihamnar

Planlegging av av kystsona mé ikkje koma i konflikt med statens rettar knytt til
fiskerihamnane 1 kommunen. Dette gjeld bade sjalve molo- og kaianlegga, samt areal avstétt
til almenningar og fiskeriformal i dei enkelte hamnane. Desse areala méd kunne nyttast i
samsvar med intensjonane med hamnane, fiskeri og allmenne forméal. Det er viktig at
intensjonane 1 hamneanlegga vert ivaretatt i kommuneplanen, sarleg der ein legg opp til
detaljplanlegging.

Akvakultur og farleier

Oppdrettsanlegg for langt inn i skipsleia representerer ei viss fare for eventuelle samanstoyt
mellom fartey og oppdrettsanlegg. Slike vurderingar mé leggjast til grunn nar det gjeld
lokalisering av oppdrettsanlegg inn mot skipslei.

Kystverket kan gje rettleiing til aktuelle sekjarar for eventuell seknad vert fremja.

E — Vegar

Foreslegne nye vegtraseer og vegomleggingar pd RV 546 og FV 154 1 omradet Storebg —
Sereide — Bjelland og ei lokal vegomlegging ved Torangsvdgen pa Hundvékey er alle
illustrasjonar utan juridisk binding.

Ved planlegging av utbyggingsomrdder skal sgkjar og tiltakshavar verta pélagt 4 byggje
gang- og sykkelvegar i samband med aktuell utbygging.
Dette vil og kome inn som krav ved utarbeiding av reguleringsplanar.

F — Tiltak innafor evingsomrader for Forsvaret

Innafor omrader gjeve som skyte- og everingsomréde i sjoen for Forsvaret, skal det for alle
einskilde tiltak sekjast kommunen, der soknaden sendast Forsvaret ved Forsvarsbygg til
uttale.

Storebg, 05.10.2006
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