Vedtak i kommunestyret den Zq/(b ~la
Sak nr.( QCT!ZL“%NRW saknr.____ | Oql A
Kunngjort den [?‘( 8;{2 . ?RL
| Toashesnen og Shi.
Reguleringsfaresegner ... .onen
AUSTEVOLL KOMMUNE
Teknisk etat

Austevoll kommune

Reguleringsferesegner for Gnr. 58, Bnr 165, del av bnr. 16 og 18.

1 REGULERINGSF@REMAL

1.1 Det regulerte omradet er synt pa plankart, revidert 04.06.10, innanfor plangrensa.
1.2 Arealet innanfor plangrensa er regulert til folgjande faremal:

a) BEBYGGELSE OG ANLEGG, pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 1

- Omrade for bustadar
- Leikeplass
- Annan saerskild angitt bebyggelse og anlegg

b) SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR, pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 2

- Kjereveg

- Gangareal

- Annan veggrunn - teknisk anlegg
- Trase for teknisk infrastruktur

c) LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFI'SFREMAL, pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 5
- Friluftsomrade

d) OMSYNSSONE, pbl. § 12-6, 1. ledd
- Frisiktsone

2 GENERELLE FORESEGNER

2.1 Seknad om leyve til tiltak

Seknad om leyve til tiltak skal:

- Innehalde ein situasjonsplan for eigedommen som viser bygningar, avkjersle, uteareal
og murar. Eksisterande nabobygningar skal takast med i den grad det vil ha noko a seie
for prosjektet sin verknad pa miljeet.

- Innehalde terrengprofil med skissert bustadplassering.

- Innehalde fasadeoppriss pa nye bygningar og gjere greie for utvendige fargar og
materialar til fasadar, tak og andre faste installasjonar.

Ved handsaming av byggesaken skal kommunen sja til at bygningar og utomhusanlegg far ein god
form og materialbruk, er tilpassa terrenget og at nye bygningar harmonerar i volum, form og fasadar
med eksisterande bygningar i omradet.

2.2 Landskap og terreng
Inngrep skal skje med mest mogleg varsemd. Eksisterande vegetasjon ber vernast sa langt rad er.

Nye bygningar skal:



- Utformast slik at desse innbyrdes og saman med eksisterande bygg danne ein heilskap.
Alle bygningar, ogsa bygg som uthus og garasjar skal innga i denne heilskapen.

- Gjevast ei god arkitektonisk utforming nar det gjeld volum, stilutrykk og fargar.

- Skal plasserast og utformast slik at dei i sterst mogleg grad er tilpassa terrenget og
landskapet.

2.3 Universell utforming
Prinsippet om universell utforming skal leggjast til grunn ved opparbeiding av leikeomrade,
parkering og tilkomsten til bygga.

2.4 Anna

All distribusjon av straum, telefon, breiband, kabel-TV og liknande i planomradet skal skje via
nedgravne kabelanlegg.
Anlegg for transport av avlep skal ferast opp innanfor planomradet.

3 OMRADE FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Bustad

3.1.1 Innanfor omrada, felt B1-B5, kan det ferast opp frittliggjande einebustader med tilheyrande
anlegg, innanfor dei avgrensingar som er gjeve i reguleringsforesegna og pa plankartet.

3.1.2  Maksimalt tillate utbygd areal, angitt som tillate utbygd areal i prosent av tomta sitt areal
(% BYA) er 20 %. Maksimal menehegde er 7,5 m der ikkje anna er skrive pa planen.
Underetasje kan godkjennast nar terrengtilheva tilseier dette.

3.1.3 Eksisterande bygningar regulerast med eksisterande etasjetal og byggehegde.

3.1.4 Bustader som grensar til beiteomrade har gjerdeplikt.

3.1.5 Bustader som grensar til skrentar har ansvar for sikring av omradet.

3.1.6 Det kan opparbeidast oppstillingsplass/garasje for minst 2 biler pr. bustad, pa eiga tomt.

3.1.7 Bustadar har byggjegrense pa 4 meter fra nabogrense/tilkomstveg. Garasje kan plasserast 1
meter fra nabogrense/tilkomstveg dersom denne vert plassert langsetter tilkomstvegen.

3.1.8 Tomt 6éb skal tilpassast terrenget.
Tomt 9b skal tilpassast terrenget i fleire niva og ma sjaast i samanheng med ny veg.
Maksimal byggehogde er synt i kart.

3.2 Leikeplass

3.2.1  Omrada sett av til leikeomrade er felles for bustadene i feltet. Omrada skal fungere som
samlingsplass i nabolaget og kan tilretteleggast for leik og opphald. Eksisterande terreng og
vegetasjon skal i sterst mogleg grad takast vare pa.

Skrentar skal sikrast.

Det kan ikkje ferast opp bygg eller konstruksjonar i omrada med mindre det er naudsynt for
bruken av omrada til leik og opphald.

3.3 Annan sarskild angitt bebyggelse og anlegg, Trafo
Omradet skal nyttast til naudsynt transformatorkiosk og tilheyrande anlegg.

4 OMRADE FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjoreveg
Koyreveg er tilkomstveg for dei eigedomane som har avkeyring fra den.

Privat kjereveg til tomt gnr. 58 bnr. 165 er synt i kart.



Kryss mot fylkesveg og tilheyrande frisiktsone ma opparbeidast etter reguleringsferesegnene innan
arbeidet med sjolve planomradet startar, jf. pbl § 12-7 1.ledd nr. 10. Krysset skal vaere 90 grader pa
fylkesvegen. Med radier pa 6.5m.

4.2 Gangareal

Omradet er etablert for a gje mjuke trafikantar i omradet ein kort og trafikksikker veg til m.a.
skule, barnehage og fritidsaktivitetar. Gangvegen skal ha fysisk sperre for biltrafikk som vist pa
plankart.

4.3 Annan veggrunn, tekniske anlegg

Omrada for Anna veggrunn/renovasjon skal brukast til oppstilling av SIM dunkar for
temming. Det er hove til a setje opp bygg/konstruksjonar for skjerming av dunkane.

4.4 Trase for teknisk infrastruktur
Omradet vert nytta til etablering av slamavskiljar og anna naudsynt leidningsnett.

5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL

5.1 Friluftsomrade
5.1.1  Friluftsomrada skal vere tilgjengeleg for allmenn rekreasjon og leik. Det skal ikkje forast
opp bygg eller anlegg som er til hinder for bruken av omradet som friluftsomrade.

6 OMSYNSSONE

6.1 Frisiktsone

6.1.1 | frisiktsona skal det vere fri sikt av ei hogd av 0,5m over tilsteytande vegar si hagde.
Arealet innanfor frisiktsona ma ikkje nyttast slik at fri sikt vert hindra.

Stord 17.02.2010
Revidert etter offentleg ettersyn 04.06.2010

Akvator AS
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Stord 03.06.10

Svar pa merknadar til omregulering av reguleringsplan Kolbeinsvik - gnr. 58 bnr.
165, del av 16 og 18

Viser til e-post datert 28.05.10, der kommunen ber Akvator AS og tiltakshavarane ta stilling til dei
innkome merknadane til planen.

Merknader

1. Hordaland fylkeskommune har fremja merknadar til planen nar det gjeld framstilling av
planen, grentkorridor, tilgang til utmark, tomtplassering og universell utforming.
Fylkeskommunen rar til at den grene korridoren ved tomt 9b vert starre for a betra tilkomsten til
utmarka ser for planomradet.

Det vert stilt sparsmal til plassering av tomt 6C som ligg for seg sjolv utan kopling til dei andre
tomtene. Utbygginga vil fera til eit stort inngrep i landskapet.

Det vert feresett at universell utforming vert teke omsyn til i den vidare planlegginga.

Svar:

» Sjolv om ein tiltakshavar meiner at tomt 6c er ei naturleg utviding av bustadfeltet, vert
tomta teke ut av planen. Tomt 6c/Tinghaugen vert oppretthaldt som LNF-omrade som i
gjeldane kommuneplan.

« Storleik pa grent korridor, friluftsomrade, mellom tomt 9B og 10 enskes oppretthaldt.
Utmarksomradet ser for planomradet er i dag ikkje mykje nytta, men ved etablering av
bustadfeltet vil utmarka verta meir attraktiv ved at omradet no er betre tilgjengeleg. Det er
fleire moglegheiter for tilkomst til utmarka i ser fra planomradet, ved tomt 6A og B, 9B og 10,
samt mellom tomt 12 og 13. Friomradet ved tomt 9B er pa om lag 4 meter breidde, og ligg i
eit dalsokk. Dette er same breidde som kjereveg mellom tomt 12 og 13, som topografisk har
betre tilkomstmoglegheiter enn friluftsomrade ved tomt 9B.

Bakgrunnen for at friluftsomradet er sett til 4 meter er for at tomt 9B skal ha ein fleksibilitet
i hove vegtilkomst til bustaden. Topografiske tilheve gjer at tilkomst til tomt 9B truleg vil ha
trong for fylling mot friluftsomradet. Det er enskeleg at heile fyllinga med fyllingsfot vert
liggjande innanfor bustadferemalet og ikkje verta ein del av friluftsomradet. Laysninga vil
truleg fora til at friluftsomradet i realiteten vert storre enn skissert i plan.

« Foresegn med krav om universell utforming vert teke inn i planen. Nytt punkt 2.3 "Prinsippet
om universell utforming skal leggjast til grunn ved opparbeiding av leikeomrdde, parkering
og tilkomsten til bygga”.
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2 Veronika Megster (nabo, gnr. 58/1) meiner at Tinghaugen og tilsteytande omrader ber vera
friomrade, da dette omradet er mykje nytta som turomrade for lokalfolket i Kolbeinsvik. Magster
onskjer at tomt 6C vert teke ut av planen og at ein i staden regulerer inn heile Tinghaugen som
friluftsomrade. Alternativt dersom ein vel a innregulera tomt 6C kan ikkje bygget ha ei hogare
byggehagde enn til kt. 57, dvs. maks 1 etasje. | tillegg ma det settast skjerpa krav til
terrengtilpassing av bygget og planering av tomt.

Svar:
Sjolv om ein tiltakshavar meiner at tomt 6c er ei naturleg utviding av bustadfeltet, vert tomta teke
ut av planen. Tomt 6c/Tinghaugen vert oppretthaldt som LNF-omrade som i gjeldane kommuneplan.

3. Statens vegvesen vil gjera merksam pa at alle vegar i planforslaget er markert som
offentleg kjereveg. Dersom nokre av vegane er tenkt som privat ber symbol for privat kjereveg
nyttast.

Svar:
Vegane i planomradet skal vera offentleg kjereveg, forutan veg til gnr. 58 bnr. 165 som er privat

kjereveg.

4, Bergen sjefartsmuseum har ingen innvendingar mot det planlagde arealinngepet. Viss det
seinare vert aktuelt a leggja til rette for naust, sjebuer , bryggjer, flytebryggjer og liknande
oppmoder Bergen sjefartsmuseum at dette vert lagt pa ein reguleringsplan som vert sendt til dei for

uttale.
5 Kystverket vest har ikkje merknadar til planframlegget.

6. Fiskeridirektoratet - region vest kan ikkje sja at endringsframlegg kjem i berering med
noko sjoareal og har saleis ikkje vidare merknadar til saken.

T Fylkesmannen i Hordaland gir ikkje uttale til saka.

Venleg helsing
Akvator AS
Turid Verdal
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