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6/3 REGULERINGSPLAN Side2av 7

REGULERINGSPLAN
FOR
DEL AV GNR. 6 BNR. 3 VEIVAG.
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0.0 GENERELT OM PLANEN
Planomradet ligg innanfor garden Veivag pa pa nordre del av gya Selbjgrn i
Austevoll kommune.
Gnr. 6 bnr. 3 har tidlegare vore eit gardsbruk med tradisjonell landbruksdrift.
Aktuelt omrade inngar idag i kommuneplanens arealdel.
Arealbruken er i hovudsak vist til omrade for spreidd busetnad og naustomrade.

Austevoll kommune har etter sgknad godkjent omrade regulert for bustader,

naust og rorbuer.
Jmfr. vedtak i kommunestyret fra sak 53/04.

Planen omfemner ialt 6 stk nye bustader , 7 stk rorbuer , omrade med plass for
3 stk nye naust, 1 stk eksisterende bustadhus, 1 stk eksistarande fritidshus og

1 stk eksisterande naust .

Rorbuene er planlagt for utleige og inngar i neringsomrade.

Tilkomst til planomradet vert fra kommunal veg i omrade.

Vassforsyning til omrade er planlagt fra offentleg vassforsyning.
Avlaupet fra bygningane er planlagt fra felles slamavskiljar, naudsynlege
pumpekummer og sjgleidning med utslepp i straumfgrande sjg utanfor
resipient med krav om biologisk reinsing.

Det vil bli laga eigen avlaupsplan for dette planomrade.
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REGULERINGSFORESEGNER
1.0 AVGRENSING AV PLANEN

Planen startar ved sjgen i ved utlaupet av bekk pa austsida av planomrade, vidare ut

i sjgen, ca 15 m fra eks. utfylling, sa parallelt med strandlina ca 50 m, deretter i
sgrvestleg retning til strandlina mellom bnr. 3 og bnr. 22, fgl denne grenselina

fram til kommunalveg. Herifra fgl plangrensa grenselina mellom bnr. 3 og bnr. 23, 6,
1, fram til ein avstad ca 20 m fra fylksvegen i sgrvestre hjgrne av plan-omradet.
Herifra i nordaustleg retning fram til kommunal veg, kryssar denne og vidare langs
grensa mot bnr. 23 og 56 fram til bekk pa austsida av planomradet.

Herifra fgl grensa retning nord langs bekken fram til sjgen til utgangspunktet.

200 REGULERINGSFORMAL
Omrade regulerast til fylgjande formal:
.01  Byggeomrader : - Omrade for bustader.
- Omrade for naust m/brygger.

- Omrade for nzring .

.02  Offentlige trafikkomrade: - Trafikkomrade i sjg.

.03 Spesialomrader: - Privat smabatanlegg i sjg
- Privat veg.
- Bevaringsomrade.

.04  Fellesomrade: - Felles veg, avkayrsle, parkering,
- Miljgstasjon
- Felles friareal,leik
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6/3 REGULERINGSPLAN Side4av7

01 BYGGEOMRADER

Omrade for bustader

Innanfor regulert omrade for bustader kan det i alt verta oppfert 6 stk nye bustadhus
slik planen viser.

Bygningane kan oppfarast i inntil 3 etasjer.

Bygningar med 3 etasjer skal ikkje ha sjglvstendig bustadeining berre i 3. etasje.
Oppstillingsplass for bil inngar i byggjeomrade.

Utnyttingsgrad: BYA: Mellom 7 — 13 % . Sja plankartet for dei ulike tomtane.
BYA bustadhus: Ikkje starre enn 220 m2.

Omrade for naust

Innanfor regulert naustomrader kan naust oppferast i

samsvar med planen.

Kvart einskild nausteining skal ha eit bebygd areal ikkje sterre
enn 49 m2.

Utnyttingsgrad naustomrade : BYA: Bebygd areal i % av naustomrade/tomt.
BYA: Inntil 70 %

Omrade for naring.

Her er planlagt oppfert rorbuer for utleige.

Rorbu er i denne samanheng bygningar ved sjgen

for oppbevaring av fiskereiskapar og batutstyr, mindre batar,

utstyr til fritidsbruk pa og ved sjgen i 1.hggda samt med innreidning for
opphald og overnatting i 2. hggda. Innreiing for opphald og overnatting
kan likevel gjerast i deler av 1. hggda.

Rorbu ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.

Parkering gjerast innanfor omradet for felles parkering.
Rorbu kan byggjast inntil 50 m2 bruttoareal i kvar hggde .

Rorbuer skal gjevast ein enkel utforming utan,karnappar,

leveggar eller andre fasadeelementer. Veranda/balkong i 2 etasje kan tillatast.
Vindaugo si plassering og tal skal tilpassast bygget sin bruk som

rorbu.

Fargeval pa rorbu skal tilpassast naturmiljget og eventuelt
andre bygningar i omradet. Taktekking skal vere betongtakstein, tegl,
naturstein eller anna naturmateriale med matt overflate.

Kvart einskild rorbu skal ha bebygd areal ikkje stgrre enn:

BYA : 60 m2 medrekna balkong, takframspring.

Spesifikk brannbelastning skal vere mellom 50 — 400 Mj/m2 omhyllingsflate.
Utnyttingsgrad ,BYA: Inntil 70 %
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Samla tal pa rorbuer innanfor naringsomradet: 7 stk.

Bygningane si plassering.
Bygningane skal i hovudsak plasserast som vist pa planen.

Bygningsradet kan i samband med sgknad om byggelgyve
godkjenne mindre retningsavvik i hgve til planen.
Mgneretning snudd 90 grader kan godkjennast pa einskilde tomter.

Bygningane si utforming.

Bygningsradet skal ved handsaming av byggemelding

sja til at bygningane far ei god form og materialhandsaming.
Utforming og materialbruk skal saman gje ein harmonisk heilskap.

Alle bygningane langs strandlina skal ha saltak eller anna skratak
med takvinkel mellom 40 gr. og 45 gr.

Bygningshggde

Nausta innanfor skal ha ei mgnehggde ikkje over 6,30 m

rekna fra terrengplan.

Rorbu skal ha mgnehggd inntil 7,60 meter rekna fra golv i 1.hggda.

Bustader i 3 etasjer skal ha hagde som ikkje overstig fyljande verdier rekna fra medel
planert terrenghggde rundt bygget.:

Mgnehgde: 9,4 m

Gesimshggde: 8,0 m

For bustader i ein etasje og to etasjer gjeld hagdene som framgar i

Plan og bygningslova.

Bygging pa branntomt/fornying.

Ved oppfering av bygning som har vore utsett for

brann e.l. kan Bygningsradet kreve at desse oppbyggjast
etter sin opphavelege utsjanad.

Ved utbetring og fornying skal bygningar gjevast ei
eksterigrutforming som harmonerer med det
eksisterende sarpreg i omradet.
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.02 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADE
Offentleg veg
Kommunal veg farer gjennom omradet.
Avkjarsler og fellesavkjarsler er faresett tilknytt kommunal veg.

.03 SPESIALOMRADER

Privat smabatanlegg

Gjeld deler av hamnen med plass for mangvrering, opplag, forteying av smabater
langs brygger og flytebrygger.

Bygging av kaier, utlegging av flytebrygger, utfyllinger m.m. krever tillatelse fra
Kystverket , jmfr. havne- og farvannsloven § 18.2.

Privat veg
Gjeld privat veg som dels ligg innanfor planomradet , men som er tilkomstveg til
busetnad utanfor planomradet.

Bevaringsomrade

Gjeld eldre bygningar og tidlegare bustadhus som pa grunn av sin alder, serpreg har
verneverdig verdiar.

Eventuell endring pa ytre fasader, tiloygg, skal byggjemeldast til kommunen.

Kopi av byggjemelding og teikningar skal sendast Fylkeskonservatoren

for uttale.

.04 FELLESOMRADER
Fellesveg - avkayrsle - veg - parkering.
Viste avkayrsler, fellesveg , parkering gjeld for brukarane av byggeomrada,
offentlige trafikkomrade og spesialomrada innan planen.
| tillegg gjeld felles veg og som gangstig for andre brukarar utanfor planomradet som
i samsvar med tinglyste frasegner har rett til gangstig over areal innan planomradet.
Omtala sjgveg i tinglyste rettshgker/frasegner er vist gangstig pa plankartet .
Parkering P1 skal opparbeidast med grusa dekke ( ikkje asfalt ). Synleg grunnmur
(etter tidlegare lge) er av naturstein og skal ikkje endrast pa.

Miljgstasjon
Gjeld oppstillingsplasser for bosscontainere for brukarane innan planomradet.

Felles friareal, leik.

Dette arealet nyttast som felles friareal for brukarane innan planen.
Innan desse omrada kan oppfarast mindre anlegg som har naturleg
tilknyting , t.d. leikeapparat og liknande.
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3.00

FELLESBESTEMMELSER
Eksisterende eigedomstilhgve
Eksisterende eigedomsgrenser innanfor planomradet skal gjelde.

I den grad det er uoverensstemmelse mellom plankart og
grensene slik dei er skildra i eksisterande tinglyste malebrev/
skylddelingsforretningar eller rettsprotokoll etter jordskifte,
skal sistnevnte grensebeskrivelser gjelda fare plankartet.

Bestemmelser om graving,fylling, attendefaring av landskap m.m.

Skjeeringer og fyllinger skal gjevast ei tiltalande form

0g handsaming.

Inngrep som bryt den naturlege terrengform begr unngaast.
Overskotsmasse fra gravearbeid, utsprengninger, nedrivninger
o.l. skal deponerast pa godkjent fyllplass.

Dgade tre og anna sterkt skada vegetasjon etter anleggsarbeid skal ryddast ut
0g erstattast med ny tilplantning.

Storebg, den 14.01.2005.

Rev. 8.03.2005.
Rev. 9.06.2005. Fellesomrader
Rev. 15.12.2005. Bevaringsomrade, gangstig m.m.
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