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Sakshandsamar: 
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Arkiv: L12  

Arkivsaksnr.:
07/00131



GNR. 22 BNR. 73 LITLEKALSØY. GODKJENNING AV REGULERINGSPLAN.

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0020/07
Planutval
20.02.2007

0101/07
Planutval
09.10.2007

0025/08
Planutval
26.03.2008

0055/08
Kommunestyret
29.04.2008

Planutvalet si tilråding:
Austevoll kommunestyre godkjenner i medhald av plan og bygningslova § 27-2, reguleringsplan for Litlekalsøy, gnr. 22, bnr. 73. Plankart dat. 18.06.07 og føresegner dat. 18.06.07 rev. 26.03.08.

Handsaming/vedtak i Planutval den 20.02.2007 sak 0020/07

Handsaming:

  
Vedtak:

  Det faste utvalet for plansaker godkjenner i medhald av plbl § 27-1.1, at det vert utarbeidd framlegg til reguleringsplan for gnr. 22, bnr. 73 Litlekalsøy. Plikta til kunngjøring og underretning etter § 27-1.1 og 33 kviler på den som lar utarbeide reguleringsplan.

Føresegner og retningsliner gjeve i   kommuneplanen si arealdel skal følgjast.

Handsaming/vedtak i Planutval den 09.10.2007 sak 0101/07

Handsaming:

  
Vedtak:

  Det faste utvalet for plansaker har vurdert framlegget til reguleringsplan for gnr. 22/73 Litlakalsøy og godkjenner i medhald av pbl § 27- 1.2, at forslaget vert lagt til offentleg ettersyn og sendt på høyring.   
Handsaming/vedtak i Planutval den 26.03.2008 sak 0025/08

Handsaming:

Reviderte føresegner dat. 26.03.08 vart framlagt og utdelt på møte.

Framlegg frå Renate Klepsvik, Frp,:

”Austevoll kommunestyre godkjenner i medhald av plan og bygningslova § 27-2, reguleringsplan for Litlekalsøy, gnr. 22, bnr. 73. Plankart dat. 18.06.07 og føresegner dat. 18.06.07 rev. 26.03.08.”

Framlegget vart vedteke med 7 mot 2 røyster. 

Torfinn Grav Krf. og Jane Stangeland Ap. Røysta for rådmannen si tilråding.
  
Vedtak:

Austevoll kommunestyre godkjenner i medhald av plan og bygningslova § 27-2, reguleringsplan for Litlekalsøy, gnr. 22, bnr. 73. Plankart dat. 18.06.07 og føresegner dat. 18.06.07 rev. 26.03.08.

  
Rådmannen si tilråding:

Austevoll kommunestyre godkjenner i medhald av plan og bygningslova § 27-2, reguleringsplan for Litlekalsøy, gnr. 22, bnr. 73, plankart/ føresegner endrast i samsvar med atterhalda:
-
Påminninga frå Bergen Sjøfartsmuseum vert teke inn i føresegnene.

-
Føresegna si § 3.2.2 ”Det kan byggjast maksimalt 3 høgder” Tekst i kursiv takast bort.

-
I føresegna må det innarbeidast ei paragraf som bidreg til at arkitekturen på bygningane innafor plangrensene, vert tilpassa variasjonen på dei verneverdige nausta som ligg i nærleiken av reguleringsplanen.

-
I føresegna må det innarbeidast ei paragraf med omsyn til evt kulturminne.
Sjå rådmannen si vurdering.

Saksdok :

Vedtak i Planutvalet, møte 09.10.07, sak nr 0101/07.  
Framlegg til reguleringsplan sendt til fag- /uttaleorgan 09.11.07.
Uttale dat 14.11.07, motteke 20.11.07 frå Fylkesmannen, landbruksavd.,

Uttale dat 06.12.07, motteke 12.12.07 frå Kystverket Vest,

Uttale dat 13.12.07, motteke 14.12.07 frå Fylkesmannen, miljøvernavd.,

Uttale dat 20.12.07, motteke 27.12.07 frå Bergen Sjøfartsmuseum,

Uttale dat 18.12.07, motteke 20.12.07 frå Fiskeridirektoratet,

Uttale dat 17.01.08, motteke 22.01.08 frå Hordaland fylkeskommune, strategi- og næringsavd.,

Mottekne uttaler er sendt frå Austevoll kommune til J. Tufteland i skriv dat 03.01. og 14.02.08.
E-post frå J.Tufteland AS, motteke 06.03.08.
Reguleringsplan, dat 18.06.07. (Følgjer vedlagt.)
Føresegner, rev 06.03.08. (Følgjer vedlagt.)

Utsnitt av gjeldande kommuneplan. (Følgjer vedlagt)

  
Bakgrunn:

Planutvalet handsama i møte 09.10.07, sak nr 0101/07, følgjande vedtak vart gjort:

Sitat:  
”Det faste utvalet for plansaker har vurdert framlegget til reguleringsplan for gnr. 22/73 Litlakalsøy og godkjenner i medhald av pbl § 27- 1.2, at forslaget vert lagt til offentleg ettersyn og sendt på høyring.”

Sitat slutt.  
Austevoll kommune sendte 31.10.07 melding om vedtak, saksframlegg-/ saksprotokoll til søkjar J. Tufteland AS.

Framlegg til reguleringsplan i samband med offentleg ettersyn vart sendt over til følgjane fag- /uttaleorgan 09.11.07,:

-KNBF Region Vest.

-Hordaland fylkeskommune, kommunesamarbeid.

-Fylkesmannen i Hordaland, miljøvernavdelinga.

-Fylkesmannen i Hordaland, landbruksavdelinga.

-Fiskeridirektoratet region Vest.

-Representanten for barn og unge.

-Austevoll kommune, kultursjefen.

-Austevoll kommune, jordbrukssjefen.

-Kystverket Vest, plan- og kystforvaltningsavd.

-Bergen Sjøfartsmuseum.

-Austevoll Kraftlag DA.  
-Tide Sjø AS.
Naboar og grunneigarar er også varsla direkte, dette er gjort i skriv dat 09.11.07. Vidare er framlegg til plan varsla i lokalbladet Marsteinen, Bergens Tidende og heimesida til Austevoll kommune.

Kommunen har motteke uttaler frå:

Uttale dat 14.11.07, motteke 20.11.07 frå Fylkesmannen, landbruksavd.,
sitat:

[image: image1.png]Fylkesmannens landbruksavdeling har ingen landbruksfaglege merknader til planen.




Sitat slutt.

Uttale dat 06.12.07, motteke 12.12.07 frå Kystverket Vest,

sitat: 

[image: image2.png]Som anfart i var tilbakemelding i samband med oppstartsmeldinga er det pa Litlekalsgy
utbygd ei statleg fiskerihamn. | denne samanheng er det visse omrade der det pakvilar
ymse feremal m.a. &imenningsomréder, omrade rundt landfeste for moloen m.v. Desse
omrada grensar opp til omradet som no blir regulert.

For Kystverket er det viktig & ha tilkomst til moloen for utfering av naudsynte vedlikehalds-
og reparasjonsarbeid. Vi nemner ogsa at Kystverket har vegrett tit moloen. Det er viktig at
dette blir tatt omsyn til. Vi viser til vedlagte kart, der klausulert areal ved molofestet er
markert grent.

Utover dette har vi ikkje seerskilde merknader til planen.




Sitat slutt.

Uttale dat 13.12.07, motteke 14.12.07 frå Fylkesmannen, miljøvernavd.,

sitat:

[image: image3.png]Foremélet med planen er regulering til fritidsbustader for utleige med tilhgyrande
trafikkomrade og smébathamn.

Omradet som ligg pd oppsida av vegen er i gjeldande kommuneplan satt av til spreidd
utbygging. Planferemalet strir séleis med overordna plan. Resten av landomrada er satt av til
framtidig neering og i trad med kommuneplanen.

Planforslaget er utarbeida i trdd med gjeldande feringar pa omrédet. Utover dette har ikkje
Miljevernavdelinga ytterligare merknader.




Sitat slutt.

Uttale dat 20.12.07, motteke 27.12.07 frå Bergen Sjøfartsmuseum,

sitat:

[image: image4.png]Den planlagte utfyllingen ser ut til & bli anlagt mot eksisterende molo, og fyllingen er av
begrenset sterrelse. Stedet ligger tilsynelatende relativt veerutsatt til, og vi anser derfor potensialet
for bevarte eldre marine kulturminner som begrenset. Det antas ut fra tilgjengelige kilder at
stedets ankringssted har veert pd N-siden av eksisterende molo.

Museet har derfor ingen innvendinger mot de foreslétte arealinngrepene.

Muligheten for at det kan ligge kulturminner i de aktuelle omradene er imidlertid til stede. Vi gjer
derfor oppmerksom pa at tiltakshaveren plikter & gi melding til museet dersom det under
eventuell mudring eller utfylling i sjgomrédene pavises skipsvrak, keramikk eller andre marine
kulturminner. Dersom *kulturminner p& sjebunnen kan bli berert av ftiltaket, méa
undervannsarbeidet straks stoppes. Virksomheten ma i s fall ikke gjenopptas for museet har
undersgkt og eventuelt frigitt omradet. Eventuelle brudd pé disse forutsetningene vil veere i strid
med bestemmelsene i Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner.




Sitat slutt.

Uttale dat 18.12.07, motteke 20.12.07 frå Fiskeridirektoratet,

sitat:

[image: image5.png]Reguleringsplanen gjeld utleigebustader og smébéthamn med molo. Iht. kommuneplanen er
arealbruk innafor det aktuelle sjgpomradet sete av til hamneforemél. Hamna er i sin tid utbygd
som startleg fiskerihamn med molo og almenningskai.

Fiskeridirektoratet region Vest kan ikkje sjé at framlegg til reguleringsplan med smabéthamn
representerer noko sterre konfliktpotensial i heve til arealbruk tilknyta uteving av fiske. Nar
det gjeld den statlege fiskerihamna ser ikkje regionkontoret noko & merke utover det
Kystverket Vest har sagt i sitt brev dagsett 06.12.2007.




Sitat slutt.

Uttale dat 17.01.08, motteke 22.01.08 frå Hordaland fylkeskommune, strategi- og næringsavd.,

sitat:

[image: image6.png]Vi viser tif brev datert 09.11.2007 om offentleg hoyring av forslag til reguleringsplan for Litlekalsgy,
gnr.22 bnr.73. Heyringsfrist er sett til 20.12.2007, men fylkeskommunen har fatt utvida frist til
31.01.2008. Hovudferemélet med planen er byggjeomrade for utleigehytter og privat smabathamn.
Planferemalet er stort sett i samsvar med kommuneplanen.

Vi hadde mote med grunneigar, plankonsulent og kommunen den 16.01.2008. [ metet vart det vist
skrafoto over omradet, og me fekk desse tilsende fra kommunen etter meotet.

Vurdering
I denne frasegna vurderer vi planforslaget ut i frd verknad for regionale interesser nedfelt i
fylkesplanen og fylkesdelplanar og som regional kulturminnestyresmakt.

For utfyliande planfaglege rad viser vi til internettsidene vére:
www hordaland.no/kommunedora/planrettleiing.

Vigav i brev datert 08.03.2007 tilbakemelding pa oppstartsmelding tif plankonsulent. I brevet er det
vist til fylkeskommunen si heimeside for rettieiing og for gjeldande regional arealpolitikk. For denne
planen er det serleg strandsone og landskap som er relevante tema.

Planfaglege merknader:
Planomrédet er del av eit omrade som i kommuneplanen er avsett til byggjeomride for naring. Det er

vanskeleg 4 ta stilling til om areala vert utnytta pd ein god méte ved oppstykking av planarbeidet. 1
slike tilfelle rar vi kommunen til ikkje & ta reguleringsplan opp til handsaming for det ligg fore eit
planframlegg som omfattar sterre omrade som planmessig heng saman.

Neringsomréadet som er vist i kommuneplanen omfattar del av gnr.22 bnr.4 og bnr.5 i tillegg til
bar.73. Omradet er lite og ber regulerast samla for & sikra ei einskapleg utbygging. Dersom det er
uaktuelt med utbygging pa del av naringsomradet er det viktig at kommunen ved rullering av
kommuneplanen reduserer nzeringsomradet til det som er reelt.

Vi vil ogsd merkja at bileta me fekk etter motet i kommunen gjer det mykje lettare 4 vurdera plansaka,
og slik dokumentasjon ber felgja planen ved oversending til hoyringsinstansane.

Trafikktryggleik:
Planen viser offentleg veg med 5 meter breidde. Vegen gar gjennom planomradet utan at det er vist

avkjorsle eller byggjegrense mot vegen. Vi fekk opplyst pd mete den 16.01.2008 at det ikkje er bilar




[image: image7.png]pé sya og vi vurderer difor ikkje trafikktryggleik i denne planen. Vi vil likevel gjera merksam pa at
nar planen ikkje har opplyst byggjegrense mot offentleg veg gjeld den generelle byggjegrensa i
veglova som er 15 meter til kommunal veg.

Landskap, arkitekiur og strandsone:

I feresegnene til planen er det nytta etasjetal (tillate | etasje) til fastsetjing av bygghegde for
uthus/lager. Vi rar til at bygghwgde vert avgrensa tif menehogd pa maksimalt 5 meter over opphavleg
terreng for desse bygga.

Planomrade ligg naer eit omrade som i kommuneplanen har arealkategori verneverdige naust.
Arkitekturen ber tilpassast variasjonen i desse bygningane ved  krevja at kvar utleigehytte vert bygd
frittstdande eller i grupper pé to og to.

Regional arealpolitikk for strandsona er nedfelt i strandsonerettleiar utgjeven av fylkesmannen i
Hordaland og Hordaland fylkeskommune. Rettleiaren tilrar at byggjegrensa mot sje i nye omrade for
fritidshus vert sett til minimum 50 meter, men for neringsbygg er privatiseringa rekna 4 vera mindre
og desse kan difor godkjennast nzrare sjeren. Dei sjenzere omrada er tilrddd regulert til friluftsomrade.

Planframlegget viser byggjeomrade for utleigebustadar heilt til sjeen, og med sméabéthamn utanfor.

Smabathamna er lagt langs ein utfylt molo. Etter vart syn vil smibathamna verta dominerande og
skjemmande for landskapet og me rar til at den delen av hamna som gar ut fré land vert teken ut av
planen.

Kulturminne og kulturmiije:

Vi har i dag ikkje kjennskap til automatisk freda kulturminne eller andre verneverdige kulturminne i
det aktuelle planomradet. Under opparbeiding av feltet ma ein unngé inngrep i/skade pé eventuelle
kulturlandskapstrekk som steingardar, eldre vegar/stiar, bakkemurar, tufier m.m.

Elles gjer vi merksam pa at tiltakshavar har plikt til 4 visa aktsemd, og til straks 4 melda fra til
Hordaland fylkeskommune dersom ein i samband med tiltaket skuile stoyta pd automatisk freda
kutturminne (jf. kulturminnelova § 8, 2.ledd). Slik gransking vil verta utfert mindre enn 3 dagar etter
at vi har fatt melding om mogelege funn.

For marine kulturminne viser vi til uttale frd Bergen sjofartsmuseum datert 20.12.2007.

Konklusjon

Hordaland fylkeskommune har merknader til planforslaget nér det gjeld bygningane si tilpassing til
eksisterande verneverdige naust i omradet, til byggjehegd pd lager/naust og til omfanget av ny
smébathamn. Vi ber om at desse merknadane og atterhalda ndr det gjeld kulturminne vert tekne omsyn
til i prosessen vidare.




Sitat slutt.

Mottekne uttaler er sendt frå Austevoll kommune til J. Tufteland i skriv dat 03.01. og 14.02.08,

sitat:
”Vi bed om at det vert teke omsyn til uttaler og at disse vert innarbeida i planen, jf vedlagt uttale frå Hordaland fylkeskommune, motteke 22.01.08, samt uttaler som følgde vårt brev 07/00131-025, dat 03.01.2008.”
Sitat slutt.

E-post frå J.Tufteland AS, motteke 06.03.08,

sitat:
”…sender plan og føresegner etter avtale med tiltakshavar. I føresegnene er 5m mønehøgd på uthus tatt med, plankartet er som tidlegare.”

Vurdering:

J.Tufteland AS sender på vegne av tiltakshavar over reguleringsplan med føresegner for godkjenning i Planutvalet og Kommunestyret.

Rådmannen viser til brev 03.01. og 14.02.08 frå Austevoll kommune, i disse breva bad kommunen om at det vert teke omsyn til uttaler og at at disse vert innarbeida i planen.

Rådmannen registrerer at føresegnene er endra når det gjeld mønehøgd på uthus, elles er det ikkje føreteke endringar i reguleringsplan / føresegner.
Kystverket skriver blant anna følgjande i si uttale: at det er viktig for dei å ha tilkomst til moloen for utføring av naudsynte vedlikehalds- og reperasjonsarbeider. Dei nemner vidare at dei har vegrett til moloen.

Rådmannen kan ikkje sjå at rettane til Kysteverket vert skadelidande som følgje av reguleringsplanen.

Fylkesmannen si miljøvernavdeling viser viser blant anna til: at området på oppsida av vegen er i gjeldande kommuneplan satt av til spreidd utbygging og er såleis i strid med overordna plan. Resten av landområda er satt av til framtidig næring og i tråd med kommuneplanen.

Rådmannen er kjend med at deler av reguleringsplanen ligg innafor område i kommuneplanen som er avsatt til spreidd utbygging. 

Rådmannen rår til at reguleringsgrensene med føremåla vert godkjende slik disse ligg føre, -dette med visning til at området for spreidd utbygging er relativt lite og har ei naturlig avgrensing til berg /fjell i bakkant.

Bergen Sjøfartsmuseum har ingen merknader til reguleringsføremåla, men dei gjer merksam på plikta til å melde frå dersom ein støter på skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminner. Dei seier vidare at dersom kulturminne på sjøbotn kan verte berørt av tiltaket må undervassarbeid straks stoggast.

Rådmannen rår til:

-
At påminninga frå Bergen Sjøfartsmuseum vert teke inn i føresegnene.

Fiskeridirektoratet kan ikkje sjå reguleringsplanen representerer noko større  konfliktpotensiale, utover dette viser dei til uttala gjeve av Kystverket.

Rådmannen vurdere uttala frå Hordaland fylkeskommune som planfagleg gode råd,

Rådmannen rår til at deler av uttala vert innarbeida i reguleringsplan/ føresegn:

-
Føresegna si § 3.2.2 ”Det kan byggjast maksimalt 3 høgder” Tekst i kursiv takast bort.

-
I føresegna må det innarbeidast ei paragraf som bidreg til at arkitekturen på bygningane innafor plangrensene, vert tilpassa variasjonen på dei verneverdige nausta som ligg i nærleiken av reguleringsplanen.

-
I føresegna må det innarbeidast ei paragraf med omsyn til evt kulturminne.
Råmannen merkar seg uttala til Hordaland fylkeskommuen under teksten: ”… Det er vanskeleg å ta stilling til om areala vert utnytta på ein god måte ved oppstykking av planarbeidet…”

Rådmannen meiner at kommunen må leggja seg dette på ”minne” for framtidig planarbeid.

Rådmannen minner om at plan/ søknad for vatn- og avløpsanlegg, samt utsleppsløyve må utarbeidast og godkjennast før bygging tek til.

Rådmannen viser til tilråding med atterhald, saksdokumenter, bakrunn av saka samt vurdering, rådmannen rår til at reguleringsplan med føresegner vert godkjend.

Rådmannen sender reguleringsplan med føresegner over til fagorgan/ naboar/ grunneigarar når denne er endra i samsvar med atterhalda.

SAKSFRAMLEGG.

Sakshandsamar: 
Eivind Suphammer
Arkiv: L12  

Arkivsaksnr.:
08/00572



RV 546 HUFTHAMAR FERJEKAI-HAUGLAND. OPPSTART- REGULERINGSPLAN

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0056/08
Kommunestyret
29.04.2008

Rådmannen si tilråding:

Kommunestyret godkjenner i medhald av plan- og bygningslova § 27-1.1 at det vert utarbeidd framlegg til reguleringsplan for gang- og sykkelveg, utbetring av eksisterande riksveg samt utviding av parkeringsplass ved Hufthamar ferjekai.

Plikta til kunngjøring og underretning etter pbl §§ 27-1.1 og 33 kviler på den som lar utarbeide reguleringsplan.  
Saksdok :

1. Søknad om oppstart av reguleringsplanarbeid, motteke 18.04.08.

2. Kart over omsøkt planområde, motteke motteke 18.04.08.

Bakgrunn:

Søkjar: Statens vegvesen.
  Tiltakshavar:  Statens vegvesen.

Søknad om oppstart av reguleringsplanarbeid, 

sitat:

[image: image8.png]Rv. 546 mellom Hufthamar ferjekai og Haugland har dérlegare standard enn den nybygde rv.
546 mellom Hundvikey og Huftarey, og det manglar gang- og sykkelveg. Statens vegvesen
skal difor sja pé loysingar for gang- og sykkelveg p4 den ca 1,5 km lange strekninga. For &
oppna tilfredstillande standard, skal ogsé eksisterande riksveg og utbetring av denne inngg i
arbeidet, saman med utviding av eksisterande parkeringsplass ved Hufthamar ferjekai.

Statens vegvesen oppmodar Austevoll kommune om & gjera vedtak om oppstart av
planarbeidet.

Planomrédet er vist p& vedlagte kartutsnitt.



  
Sitat slutt.

Planområdet,:
[image: image9.png]Hufthamaf ferjekai




Reguleringstad:  Hufthamar ferjekai - Haugland
   Adresse: 5392 Storebø

Plikta til kunngjering og underretning etter pbl §§ 27-1.1 og 33: kviler på den som lar utarbeide reguleringsplan.

Føremålet med reguleringsplanen: er å leggje til rette for gang- og sykkelveg, utbetring av eksisterande riksveg samt utviding av parkeringsplass ved Hufthamar frerjekai.

Har det vore halde førehandskonferanse om planarbeidet: ja, Statens vegvesen presenterte saka i møte 31.01.08 for Austevoll kommune.

Private rettar: Det er tiltakshavar / søkjar si oppgåve å sjå til at private rettar på/ over andre sine eigedomar i samband med eksisterande eller ny infrastruktur med meir er på plass.

Vurdering:

Føremålet med planarbeidet er å leggja til rette for trygg ferdsel for dei mjuke trafikanter, derfor - gang- og sykkelveg, utbetring av eksisterande riksveg samt utviding av parkeringsplass ved Hufthamar frerjekai.

Med vurdering av saksdokumenter og bakgrunn for saka, rår rådmannen kommunestyret til å godkjenne søknaden med sikte på å utvikle ein reguleringsplan med føremål som er beskrive.

