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GODKJENNING AV MØTEBOK FRÅ MØTE 21.06.2007 OG 26.06.2007

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0085/07
Planutval
21.08.2007

Rådmannen si tilråding:

Møteboka frå møte i planutvalet 21.06.2007 og 26.06.2007 vert godkjent slik dei er framlagt.  
Saksdok :

Møtebok frå møte 21.06.2007 og 26.06.2007  
Bakgrunn:

Møteboka frå møte i planutvalet 21.06.2007 og 26.06.2007 er lagt ut på Austevoll kommune si heimeside www.austevoll.kommune.no
  
  
SAKSFRAMLEGG.

Sakshandsamar: 
Eivind Suphammer
Arkiv: EIG gb 70/0005 

Arkivsaksnr.:
07/00374



GNR.70 BNR.5  GAUKSHEIM. SØKNAD OM DISPENSASJON FRÅ REGULERINGSPLAN

I SAMBAND MED SØKNAD OM LØYVE TIL TILTAK, FRITIDSBUSTAD.

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0052/07
Planutval
24.04.2007

0076/07
Planutval
21.06.2007

0086/07
Planutval
21.08.2007

Rådmannen si tilråding:

Rådmannen opprettheld si tilråding som vart gjort i sak PLA 0052/07 og PLA 0076/07.

” Planutvalet har vurdert søknad om dispensasjon og finn etter ei heilhetleg vurdering og i medhald av PBL § 7 å gje dispensasjon frå reguleringsplan til omsøkt   fritidsbustad på Gauksheim.

Grunngjeving:

Naustet treng omfattande rehabilitering, og som ein viktig del av kystkulturmiljøet i området ynskjer planutvalet å godkjenne denne type bruk for at naustet skal bli sett i stand slik at det også i framtida blir ein viktig del av miljøet i området. Området Gauksheim har i diverse planar fått status som fritidsbustadar slik at omsøkte tiltak vil passe inn i heilheten i området.”

  
  
Saksdok :

Vedtak sak PLA 0052/07 med saksframlegg/-protokoll  
Vedtak sak PLA 0076/07 med saksframlegg/-protokoll

Klage frå Fylkesmannen i Hordaland, motteke 12.07.07.(Ligg ved saka i ”fulltekst”)

Bakgrunn:

Det vart søkt om dispensasjon motteke 12.03.07 frå reguleringsplan for naust for å kunne oppføre fritidsbustad / rorbu, samt riving av eksisterende naust, det ligg verneverdige naust i området.

Saka vedkomande dispensasjon var oppe i Planutvalet, handsama i møte 24.04.07 sak 0052/07, følgjand vedtak vart gjort:

”Planutvalet har vurdert søknad om dispensasjon og finn etter ei heilhetleg vurdering og i medhald av PBL § 7 å gje dispensasjon frå reguleringsplanen til omsøkt   fritidsbustad på Gauksheim.

Grunngjeving:

Naustet treng omfattande rehabilitering, og som ein viktig del av kystkulturmiljøet i området ynskjer planutvalet å godkjenne denne type bruk for at naustet skal bli sett i stand slik at det også i framtida blir ein viktig del av miljøet i området. Området Gauksheim har i diverse planar fått status som fritidsbustadar slik at omsøkte tiltak vil passe inn i heilheten i området.”

Det vart gjeve uttale frå Fylkesmannen i Hordaland, etter vedtak gjort av Planutvalet sak PLA 0052/07.
Saka vedkomande dispensasjon med uttale frå Fylkesmannen var oppe i Planutvalet, handsama i møte 21.06.07 sak 0076/07, følgjande vedtak vart gjort:

”Planutvalet har vurdert søknad om dispensasjon og finn etter ei heilhetleg vurdering og i medhald av PBL § 7 å gje dispensasjon frå reguleringsplan til omsøkt   fritidsbustad på Gauksheim.

Grunngjeving:

Naustet treng omfattande rehabilitering, og som ein viktig del av kystkulturmiljøet i området ynskjer planutvalet å godkjenne denne type bruk for at naustet skal bli sett i stand slik at det også i framtida blir ein viktig del av miljøet i området. Området Gauksheim har i diverse planar fått status som fritidsbustadar slik at omsøkte tiltak vil passe inn i heilheten i området.”

Fylkesmannen i Hordaland, klager på vedtak om dispensasjon frå reguleringsplan på gnr. 70, bnr. 5, Gauksheim.

Klage frå Fylkesmannen i Hordaland, motteke 12.07.07.(Ligg ved saka i ”fulltekst”)
Vurdering:

Rådmannen syner til si tilråding som vart gjort i sak PLA 0052/07 og 0076/07. Råmannen kan ikkje sjå at det føreligg særlege grunnar for å gjeva dispensasjon i denne saka , jf plan- og bygningslova § 7.   
SAKSFRAMLEGG.

Sakshandsamar: 
Eivind Suphammer
Arkiv: EIG gb 27/0034 

Arkivsaksnr.:
07/00757



GNR. 27 BNR.34, KLEPSVIK. SØKNAD OM LØYVE TIL TILTAK. NAUST,

KAI, FLYTEBRYGGE. ANSVARSRETTAR

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0078/07
Planutval
21.06.2007

0087/07
Planutval
21.08.2007

Rådmannen si tilråding:

1. Planutvalet har vurdert søknad om løyve til tiltak motteke 26.06.07, og godkjenner i medhald av plan- og bygningslova § 93 søknad om løyve til tiltak for 2 stk naust i rekke med kai/brygge og flytebrygge på gnr. 27, bnr. 34, Klepsvik.

2. Føretaket har sentral godkjenning.

I medhald av plan- og bygningslova §§ 93b, 97 og 98 vert søknad om ansvarsrett for føretaket Blænes Bygg AS godkjend, søknaden er motteke 26.06.07.

Ansvarlige føretak skal sjå til at arbeidene vert gjennomført i samsvar med gjeldande lov, forskrift og gjevne løyve, og at arbeidene vert kontrollert i samsvar med føretaket sitt system og kontrollplan i tiltaket.

Det visast til saksdokumenta og vidare til bakgrunn og vurdering av saka.
Dette løyve og saksdokumenta, slik som godkjende teikningar- og situasjonsplan, m.m., skal alltid vere tilstade på byggeplassen.

Gebyr for sakshansaming skal innbetalast, jf rekning som blir ettersendt.
Handsaming/vedtak i Planutval den 21.06.2007 sak 0078/07

Handsaming:

Saka vert utsett.

Planutvalet ynskjer dialog med fylkesmannen for å prøva å finna ei løysing.  
Vedtak:

  
Saka vert utsett.

Planutvalet ynskjer dialog med fylkesmannen for å prøva å finna ei løysing.  
  
Saksdok :

Saksframlegg med rådmannen si tilråding, saknr 0078/07 PLA, dat 21.06.07.

Saksprotokoll saknr 0078/07 PLA, dat 21.06.07.

(Møte med Fylkesmannen i Hordaland)-ingen dokument.

Søknad om tillatelse til tiltak





motteke 26.06.07

Opplysninger om tiltaket sine ytre rammer og bygningspesifikasjon

Gjennpart av nabovarsel

Kvittering for nabovarsel 

Situasjonsplan

Teikningar:

Fasader, plan 1.etg, plan 2. etg, snitt, mål 1:100.

Avstandserklæring

Løyve frå Kystverket

Søknad om ansvarsrett frå Blænes Bygg AS




SØK for heile tiltaket

PRO/KPR for heile tiltaket.

UTF/KUT for heile tiltaket

Sentral godkjenning.



Kontrollerklæring.

Bakgrunn:

I skriv motteke 24.05.07 søkte tiltakshavar om dispensasjon frå krav om reguleringsplan.

Saksframlegg med rådmannen si tilråding, saknr 0078/07 PLA, dat 21.06.07.:

”Planutvalet har vurdert søknad om dispensasjon, motteke 24.05.07, frå krav om reguleringsplan med tanke på oppføring av næringsbygg på gnr. 27, bnr. 34, Klepsvik. Planutvalet finn ikkje å kunne godkjenne dispensasjonsøknaden.

Grunngjeving: Tiltak  som er tenkt oppført er i strid med kommuneplanen sitt krav om reguleringsplan før bygging tek til. Planutvalet finn derfor at omsøkte tiltak ikkje kan handsamast som ei dispensasjonssak.

Vedtaket er heimla i kommuneplanen og plan- og bygningslova § 7.”

  
Saksprotokoll saknr 0078/07 PLA, dat 21.06.07.:

Saka vert utsett.

Planutvalet ynskjer dialog med fylkesmannen for å prøva å finna ei løysing.  
Møte med Fylkesmannen i Hordaland:

Ordførar og leiar av OSK hadde møte med Fylkesmannen i Hordaland i etterkant av planutvalet sitt møte 21.06.07. Resultatet av møtet vart slik: tiltaket utløyser ikkje krav om reguleringsplan.

Søkjar: Blænes Bygg AS

Tiltakshavar:  Atle Klepsvik og Kirsten Eknes.

Eigedom/byggjestad:  Gnr. 27, bnr. 34, Klepsvik.
   Adresse: 5385 Bakkasund.

Ansvarlig søkjar, søkjer om: 2 stk naust i rekke, kai og flytebrygge

Tiltakets art: Naust

Planlagt bruk / føremål: Naust. Tiltaket må ikkje takast i bruk til anna føremål enn dette løyve førutset, bruksendring krev løyve, jf. PBL §§ 93 og 94.

Nabo/gjenbuarvarsling: Det ligg ikkje føre merknader frå naboar/ gjennbuarar. 

Saka har vore på uttale til følgjande fagorgan: Kystverket

Har det vore halde førehandskonferanse: Nei.

Estetisk utforming:
Tiltaket er etter kommunen sitt skjøn planlagt med respekt for naturgjevne- og bygde omgjevnader.

Dispensasjon: Ingen, jf. ordførar og leiar av OSK sitt møte med Fylkesmannen i Hordland.
Planstatus: Næringsområde.
Plan- og bygningslova § 17-2, 100 metersbeltet: Kommuneplanen, næringsområde. 

Arealdelen av kommuneplanen 25 metersbeltet langs sjø: Kommuneplanen, næringsområde.
Oppmålt tomt: nei



Tomteareal: ca 350 m2

Antall brukseingar:



Kommunen sine merknader/ krav:
2





Ingen merknad

Pipe: ingen

Oppgjeve bruksareal, BRA:


Oppgjeve bebygd areal, BYA: 

2 stk naust : 180 m2



2 stk naust: 110 m2

Oppgjeve beregna grad av utnytting: 
Kommunen sine merknader/ krav:
Ca 35 %
Ingen merknad

Oppgjevne avstandar: 


Kommunen sine merknader/ krav:
Nabogrense: 1 m
Det vert minna om brannsikring, jf TEK og avstandserklæring

Vegmidte: >15 (FV)
I samsvar med veglova

Andre bygningar: 5 m
 Det vert minna om brannsikring, jf TEK og avstandserklæring

Gjennomsnitt mønehøgd: 


Kommunen sine merknader/ krav:
7 m
I samsvar med plan- og bygningslova § 70, dette er høgare enn kommuneplanen sin 5 m mønehøgd på naust men, tiltaket ligg i næringsområde.

Gjennomsnitt gesimshøgde: 


Kommunen sine merknader/ krav:
< 8 m.
I samsvar med plan- og bygningslova § 70.

Høgde på brygge naust:
Kommunen sine merknader/ krav:
Ikkje oppgjeve
Det må takast omsyn til storm,- springflo, samt vind/bølgjer.

Ansvarleg søkjar oppgjev at: Det går ikkje høgspent kraftine / kabel, vaten- el avløpsanlegg over tomta.

Ansvarleg søkjar oppgjev at det ligg føre tilstrekkeleg sikkerhet mot fare eller vesentlig

 ulempe som følgje av, pbl § 68: Grunnforhold, rasfare m.v og miljøforhold.

Overvatn: terreng

Avkjørsle / tilkomst til området: ingen veg/ ingen avkjørsle.

Handtering / levering av bygningsavfall:

Bygningsavfall skal handterast på forsvarlig måte, her visast det til godkjend mottaksplass.

Stikningsdata/ plassering: Godkjend situasjonsplan må leggast til grunn for plassering av tiltaket. Stikningsdata sendast digitalt til Austevoll kommune.

Vatn: ”offentlig” vatn. Søknad om tilkopling vert handsama av Austevoll vatn og avløp, 5397 Bekkjarvik.

Det må ikkje leggjast inn vatn i nausta før eit eventuelt utsleppsløyve er omsøkt og godkjend.

 Avløp:
Det er ikkje søkt om utsleppsløyve i samband med oppføring av nausta.

Dersom ein ynskjer utslepp frå nausta, så må det søkjast om utsleppsløyve, leidning i sjø må  omsøkjast til Kystverket.

Eventuell søknad om utsleppsløyve og ansvarsrettar i samband med avløpsanlegget må føreståast av aut./ godkjend rørleggerføretak.

Private rettar: Det er tiltakshavar / ansvarleg søkjar si oppgåve å sjå til at private rettar på/ over andre sine eigedomar i samband med eksisterande eller ny infrastruktur med meir er på plass.

Kontroll:

Ansvarlige føretak er ansvarlig for at kontroll vert gjennomført og dokumentert slik at tiltaket ikkje strid mot plan- og bygningslova eller føresegn gjeve i medhald av lova.

Produkt som vert nytta i byggverk:

Forutsetningen er at produkt som vert nytta i byggverk innehar nødvendig produktgodkjenning og at produktsertifikatene samsvarer med dei produkt som faktisk nyttast.

Bortfall av løyve:

Tiltaket må vere igangsatt i løpet av 3 år, etter den tid fell løyve bort.

 Ansvarlig søkjar skal ha system for: 

a. samordning av oppgåver innen prosjektering og tilrettelegging for prosjekteringskontroll 

b. å sikre at søknad inneheld alle opplysninger som er nødvendig for å vise at tiltak oppfyller krav i plan- og bygningslovgivningen, herunder kontrollplan for prosjekteringen. 

c.  samordning av oppgåver innen utførelse og tilrettelegging for kontroll av utførelsen

d.  å sikre at krav til tiltak som er spesifisert i grunnlagsmaterialet for igongsettjingstillatelse blir ivareteke i dei enkelte utførelsesoppgåver.

Ansvarlig prosjekterande skal ha system for: 

a. at de relevante krav og vilkår i plan- og bygningslovgivningen definerast, synliggjerast og oppfyllast i prosjekteringa. 

b. at prosjektering i avgrensningen mot anna ansvarlig prosjekterende ivaretakast. 

Ansvarlig utførande skal ha system for: 

a. at utførelsen oppfyller gjeldende krav innen godkjenningsområdet, i prosjektspesifikasjoner, løyve og andre krav i plan- og bygningslovgivningen 

b. identifisering og rapportering i tilfelle der spesifikasjonene er åpenbart mangelfulle, motstridande eller feilaktige. 

Ansvarlig kontrollerande skal ha system for: 

a. planlegging, gjennomføring, dokumentasjon, overvåking og rapportering av kontroll innenfor godkjenningsområdet, enten som egenkontroll eller uavhengig kontroll

b. regelmessig gjennomgang av kontrollsystemet.

Ansvarsrettar i samband med tiltaket - føretak med sentral godkjenning: Sjå tilråding / vedtak 3. Sentral godkjenning er lagt til grunn for godkjenning av ansvarsrett.

Ansvarsrettar i samband med tiltaket - føretak som søkjer lokal  godkjenning:
Ingen

Underentreprenør:

Kommunen pålegg eitkvart føretak som ansvarshavande å nytta særleg kvalifiserte utøvarar for dei deler av tiltaket som dei sjølv ikkje utfører, jf. plan- og bygningslova § 98 nr. 2.  Føretaket må ha system som fangar opp feil og manglar som vert gjort av underentreprenør.  Vidare skal føretaket som har ansvarsrett, ha system for retting av feil og manglar ved utføringa.

Blir det nytta underentreprenørar som ikkje tidlegare er godkjent i kommunen eller ikkje har sentral godkjenning, har kommunen høve til å kreve dokumentasjon som synleggjer deira kvalifikasjonar.

Ferdigattest/ mellombels bruksløyve:

Tiltaket eller deler av det, må ikkje takast i bruk før ferdigattest eller mellombels bruksløyve er gjeve.

Vurdering:

Rådmannen har vurdert søknader om løyve til tiltak , samt ansvarsrettar og finn etter ei heilhetlig vurdering i samband med vurdering av bakgrunn for saka, samt at dei merknader/vilkår som framkjem vert følgde. 

På bakgrunn av dette rår rådmannen planutvalet til å godkjenne søknad om løyve til tiltak og ansvarsrettar for tiltaket.

Det visast til tilråding, saksdokument, bakgrunn og vurdering av saka.

SAKSFRAMLEGG.

Sakshandsamar: 
Eivind Suphammer
Arkiv: EIG gb 61/0046 

Arkivsaksnr.:
07/00852



GNR. 61 BNR. 0046, HUSEVIK. DISPENSASJON FRÅ FØRESEGNA TIL

KOMMUNEPLANEN.

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0088/07
Planutval
21.08.2007

Rådmannen si tilråding:

Planutvalet har vurdert om det ligg føre sælig grunn i medhald av plan- og bygningslova § 7 til å dispensere frå føresegna til kommuneplanen,  søknad om dispensasjon er motteke 12.06.07.

Planutvalet finn at det ligg føre særlig grunn i medhald av plan- og bygningslova § 7 til å dispensera frå føresegna til kommuneplanen.

Dispensasjonen gjeld: ei auke i grunnflate frå 40 m2 til 48 m2, jf teikning av naust og auke av mønehøgd frå 5 m til 7,5 m, jfr føresegna til kommuneplanen punkt 3.2.4 og 3.2.9.

Grunngjeving for Austevoll kommune si positive haldning til å godkjenne mønehøgd større enn 5 meter og grunnflate større enn 40m2, er omsynet til estetiske, dvs bygde omgjevnader. Planutvalet viser til føresegna til kommuneplanen punkt 3.2.9 og plan- og bygningslova § 74.2, ”sjønnhetsparagrafen”

Saksdok :

Gjenpart av nabovarsel





motteke 12.06.07

Kvittering for nabovarsel, 31.05. og 01.06.07




Situasjonsplan M1:500 (dok. vedlagt)





Oversiktskart (dok. vedlagt)





Søknad om dispensasjon (dok. vedlagt)





Fasade,- og plan,- og snitteikningar (dok. vedlagt)

Bilde (vedlagt)
Saka sendt på uttale til Fylkesmannen i Hordaland, 03.07.07

Saka sendt på uttale til Hordaland fylkeskommune, 03.07.07

Uttale frå Fylkesmannen i Hordaland




motteke  18.07.07




Bakgrunn:

Saka gjeld:

Søknad om dispensasjon frå føresegna til kommuneplanen, dispensasjonen gjeld ei auke i grunnflate frå 40 m2 til 48 m2, jf teikning av naust og auke av mønehøgd frå 5 m til 7,5 m, jfr føresegna til kommuneplanen punkt 3.2.4 og 3.2.9.

Søknad om dispensasjon frå ansvarlig søkjar/ tiltakshavar:

[image: image1.png]Det vert med dette sekt om dispensasjon, jfr.tekstdel i kommuneplan pkt 3.2.9

Tekstdel kommuneplan pkt 3.2.9 Lokal tilpassing (estetiske omsyn)

Vi mener at utfra pkt.3.2.9 lokaltilpassing (estetiske omsyn ) at det ikke skulle veere noe i veien
for & dispansere, med tanke p4 hegde og areal, utifra de eksisterende naust som ligger i omradet.
Vedlegg: bilde av omsekte omrade.

Kort beskrivelse av naustutforming:
Naustet far eit BYA pd max 50m2 og ei monehegd fra ferdig golv i 1.ste etg. og til topp sperr pa
max 7,5m.




Søkjar: Austevoll Trelast AS
Tiltakshavar:  Terje Nesse

Eigedom/byggjestad:  Gnr. 61, bnr. 46, Husevik  Adresse: 5396 Vestre Vinnesvåg

Tiltakets art: Naust, vurdering av storleik - og estetikk i forhold til bygde omgjevnader.

Planstatus: Naust-område.

Planlagt bruk / føremål: Naustføremål

Nabo/gjenbuarvarsling: er vasla om tiltaket samt dispensasjon Det ligg ikkje føre merknader frå naboar/gjenbuarar.

Saka har vore på uttale til følgjande fagorgan: 

Fylkesmannen i Hordaland, sendt 03.07.07

Hordaland fylkeskommune, sendt 03.07.07

Følgjande fagorgan har gjeve uttale:

Fylkesmannen i Hordaland, uttala følgjer vedlagt.

Fylkesmannen i Hordaland forbeholder seg retten til å klage på vedtak.

Dispensasjonen gjeld deler av føresegna til kommuneplanen:

Frå: 

3.2.4. Naust kan byggjast med inntil 40m2 grunnflate og med mønehøgd inntil 5 meter rekna frå gulv på grunnplanet.

Til:

3.2.9 Det er høve til å søkje dispensasjon for grunneigarar med særlege behov grunna t.d. næringsverksemd, eller lokal tilpassing (estetiske omsyn).

Byggesaka samt ansvarsrettar: Vert handsama som eiga sak – delegert vedtak.

Vurdering:

Grunngjeving for Austevoll kommune si positive haldning til å godkjenne mønehøgd større enn 5 meter og grunnflate større enn 40m2, er omsynet det estetiske, dvs bygde omgjevnader. Planutvalet viser til føresegna til kommuneplanen punkt 3.2.9 og plan- og bygningslova § 74.2, ”sjønnhetsparagrafen”

Rådmannen rår til at naust-teikningane vert godkjend.
SAKSFRAMLEGG.

Sakshandsamar: 
Randi Jensen
Arkiv: EIG gb 14/0053 

Arkivsaksnr.:
07/00953



GNR. 14 BNR.53. VÅGE. SØKNAD OM LØYVE TIL TILTAK - RORBU M/BRYGGE

ANSVARSRETT.

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0089/07
Planutval
21.08.2007

Rådmannen si tilråding:

1. Planutvalet har vurdert søknad, motteke 05.07.07, om løyve til oppføring av fritidsbustad med ei mønehøgd på 8,5 meter slik som omsøkt. Vedtaket er heimla i reguleringsføresegnene §3.1.3.

2. Planutvalet har vurdert søknad, motteke 05.07.07, og godkjenner i medhald av plan- og bygningslova §93 søknad om løyve til tiltak – oppføring av fritidsbustad ved sjøen med tilhøyrande brygge på gnr. 14, bnr. 53, Våge.

3. Planutvalet finn i medhald av plan- og bygningslova §§ 93b, 97 og 98 å godkjenne  søknad om ansvarsrett for føretaket Plan Consult AS godkjend, jfr.søknad motteke 05.07.07. 

Det blir vist til saksdokumenta og til bakgrunn og vurdering av saka.

Løyve og saksdokumenta, slik som godkjende teikningar- og situasjonsplan, m.m., skal alltid vere tilstades på byggeplassen. 

Gebyr for sakshandsaming skal innbetalast, jf. rekning som blir ettersendt.  

  

    
Saksdok :

· Søknad om løyve til tiltak motteke 05.07.07

Opplysninger om tiltakets ytre rammer og boligspesifikasjon


Gjenpart av nabovarsel










Situasjonsplan M=1:100

Oversiktskart M=1:2000








Plan- snitt- og fasadeteikningar

Prinsippskisse av snitt gjennom bryggje

Kopi av søknad til Kystverket 






· Søknad om ansvarsrett – Plan Consult AS




Sentral godkjenning





Kontrollerklæring 


Bakgrunn:

Søkjar: Plan Consult AS



Tiltakshavar:  Bjarne Aase.

Eigedom/byggjestad:  Gnr. 14, bnr. 53, Våge.    
Adresse: 5398 Stolmen.

Tiltakets art: 
Oppføring av rorbu/hytte ved sjøen med tilhøyrande brygge.

Planlagt bruk / føremål: Fritidsføremål. Tiltaket skal ikkje takast i bruk til anna føremål enn dette løyve førutset, bruksendring krev løyve, jf. PBL §§ 93 og 94.

Nabo/gjenbuarvarsling:  Det ligg ikkje føre merknader frå varsla naboar/gjenbuarar.

Saka har vore på uttale til følgjande fagorgan: Ingen

Har det vore halde førehandskonferanse: Nei.

Estetisk utforming:
Tiltaket er etter kommunen sitt skjøn planlagt med respekt for naturgjevne- og bygde omgjevnader.

Dispensasjon: Ikkje nødvendig – regulert område.

Planstatus: Reguleringsplan for Våge m/fl. – næring-/utleigebustader.

Plan- og bygningslova § 17-2, 100 metersbeltet: Regulert område

Arealdelen av kommuneplanen 25 metersbeltet langs sjø: Regulert område.

Oppmålt tomt: ja



Tomteareal: 176,2 m2.

Antall etasjer: 3, jf TEK § 4-1.

Antall brukseingar: 1.

Oppgjeve bruksareal, BRA: 142,1 m2.
Oppgjeve bebygd areal, BYA: 74,7 m2. 

Oppgjeve beregna grad av utnytting: 42,4%.

Gjennomsnitt mønehøgd: 8,5 m.

Gjennomsnitt gesimshøgd: 5,5 m.

Omsøkt kotehøgd: Golv i 1 etasje = +2 m.o.h

Administrasjonen sin merknad til omsøkt mønehøgd:

I flg reguleringsføresegnene §3.1.3 står det at maksimal mønehøgd for bygningane i området er 7,5 meter, men bygningsrådet kan unntaksvis og for å oppnå større variasjon i bygningshøgdene godkjenne 8,5 meter mønehøgd ved byggesøknad. 

Då omsøkt mønehøgd på 8,5 meter er innanfor grensa som bygningsrådet kan godkjenne for å få ein større variasjon i bygningshøgdene i området, finn administrasjonen å tilrå overfor Planutvalet at mønehøgda blir godkjend slik som omsøkt.

Oppgjevne avstandar: 



Nabogrense 1,1 meter




Vegmidte: ca 190 m




Anna bygg: over 8 meter




Administrasjonen sine merknader til oppgjevne avstandar:
Avstand til nabogrense(r) er oppgjeve til å vere mindre enn 4 meter frå nabogrense. Administrasjonen kan ikkje sjå at det ligg med erklæring frå nabo(ar) om løyve til oppføring av bygg nærare enn 4 meter frå nabogrensa(ene). Slik naboerklæring(ar) må derfor sendast inn til kommunen snarast. 

Brann: Der avstand til nabogrenser blir mindre enn 4 meter og/eller avstand til andre bygg mindre enn 8 meter skal det nyttast forskriftsmessig brann, -celler/ konstruksjoner, jfr. teknisk føresegn §§ f.o.m. 7-21 og t.o.m. 7-28 vert følgd.

Ansvarleg søkjar oppgjev at:

· Det går ikkje kraftlinje/kabel i over eller i nærleiken av tomta.

· Det går ikkje privat/ offentleg vatn,- avløpsledning i over eller i nærleiken av tomta.

Ansvarleg søkjar oppgjev at det ligg føre tilstrekkeleg sikkerhet mot fare eller vesentlig

 ulempe som følgje av, pbl § 68: Grunnforhold, rasfare m.v og miljøforhold.

Overvatn: terreng

Avkjørsle/tilkomst til området:  Som før.

Vatn: ”Offentleg” vatn. Det må søkjast Austevoll Vatn og Avløp om løyve til tilknytning til vassverket.

Avløp: Privat fellesanlegg.

Kystverket: skal gi løyve til utfylling i sjø/oppføring av brygge. Eventuelle vilkår/merknader i løyve frå Kystverket skal etterkomast.

Situasjonsplan/stikningsdata/plassering: 

Godkjend situasjonplan skal leggjast til grunn for plasseringa, stikningsdata skal sendast digitalt til kommunen. 
Handtering/levering av bygningsavfall:

Bygningsavfall skal handterast på forsvarlig måte, her visast det til godkjend mottaksplass.

Private rettar: Det er ansvarleg søkjar/tiltakshavar si oppgåve å sjå til at private rettar på/ over andre sine eigedomar i samband med eksisterande eller ny infrastruktur m.a. er på plass.

Kontroll:

Ansvarlige føretak er ansvarlig for at kontroll vert gjennomført og dokumentert slik at tiltaket ikkje strid mot plan- og bygningslova eller føresegn gjeve i medhald av lova.

Produkt som blir  nytta i byggverk:

Forutsetningen er at produkt som vert nytta i byggverk innehar nødvendig produktgodkjenning og at produktsertifikatene samsvarer med dei produkt som faktisk nyttast.

Bortfall av løyve:

Tiltaket må vere igangsatt i løpet av 3 år, etter den tid fell løyve bort.

Ansvarlig søkjar si rolle:

Kommunen viser særlig til § 93 b i plan- og bygningslova. 

Mellombels bruksløyve/ferdigattest:
Kommunen viser til plan- og bygningslova § 99, jfr. SAK § 34.  Eit tiltak er ulovleg tatt i bruk dersom det ikkje ligg føre bruksløyve eller ferdigattest.

Ansvarsrettar i samband med tiltaket - føretak med sentral godkjenning: Føretaket Plan Consult AS søkjer om ansvarsrett i samband med tiltaket. Føretaket har sentral godkjenning innan omsøkte funksjonar.

Ansvarsrettar i samband med tiltaket - føretak som søkjer lokal  godkjenning:
Ingen søknad om Lokal godkjenning for ansvarsrett.

Vurdering:

Administrasjonen har vurdert søknad om løyve til tiltak og søknad om ansvarsrett, jf tilråding/vedtak og finn etter ein heilhetleg vurdering å rå til at Planutvalet godkjenner søknadane.
Administrasjonen viser til saksdokument og bakgrunn for saka.

  
SAKSFRAMLEGG.

Sakshandsamar: 
Aud Margunn Vinnes
Arkiv: EIG gb 51/0112/0113 

Arkivsaksnr.:
07/00930



SØKNAD OM DISPENSASJON FRÅ KOMMUNEPLANEN FRÅ LNF-OMRÅDE TIL 

HYTTEOMRÅDE

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0090/07
Planutval
21.08.2007

Rådmannen si tilråding:

Planutvalet har vurdert søknaden og gjev i medhald av kommuneplanen og plan- og bygningslova § 7 løyve til omgjering av arealet til gnr. 51, bnr. 112 og 113 med eit samal areal på 1949,4 m2 frå LNF-område til hytteområde.  
Saksdok :

Søknad om dispensasjon frå LNF-område til hytteområde.

Kartkopier

Målebrevkart m.m.

Bakgrunn:

Saka har vore på høyring hos fylgjande høyringsinstanser:

Fylkeskommunen i Hordaland, kommunesamarbeid, Postboks 7900, 5020 Bergen

Fylkesmannen i Hordaland, Landbruk/Miljø postboks 7310, 5020 Bergen

Kulturkontoret, her

Talsmann for barn og unge v/Karl Johan Haugland

Sture Vevatne har søkt kommunen om endring av areal som i  gjeldande kommuneplan er fastlagt til LNF-område med byggeforbod.

Arealet det er søkt dispensasjon for består av 2 parsellar som er frådelt med kvar sitt bruksnummer.  Desse delingssakene vart handsama etter dågjeldande kommuneplan der dette området då var diffinert som område for spreidd bustadbygging.

I gjeldande kommuneplan er område omdiffinert til LNF-område med byggeforbod.  Arealet grenser inntil hytteområde på to kanter og veg på nordsida.  

Eigar ynskjer no å få dette arealet godkjent til fritidshus.  
Arealdelen av kommuneplanen:

Omsøkte tiltak kjem inn i sone LNF-område, det er søkt om dispensasjon frå planen.

Miljø:

Ingen merknader. 
Landbruk:
Ingen merknader. 
Grunngjeven søknad om dispensasjon frå  søkjar:

./. Viser til vedlagt skriv frå søkjar.

Vurdering av dispensasjon, jfr. § 7 i PBL og §12 i jordlova:

Administrasjonen er positiv til å gje dispensasjon frå LNF-område i arealdelen av kommuneplanen og § 7 i plan- og bygningslova og § 12 i jordlova.  Området er egentleg eit hytteområde der dette arealet i siste kommunplan vart omdiffinert til LNF-område.  Parsellane er og godkjent frådelt.

Vurdering:

Det er ikkje komen inn merknader frå høyringsinstansane.

Rådmannen har vurdert søknaden og er positiv til å gje løyve til omgjering av areal frå LNF-område til område for fritidshus.  Dette vert grunngjeve med at når desse parsellane vart omsøkt frådelt låg dette arealet som LNF-byggeområde for bustader.  I seinare tid er det omsøkte arealet endra til LNF-område med byggeforbod, men arealet er omkransa av hytteområde og veg.   
SAKSFRAMLEGG.

Sakshandsamar: 
Aud Margunn Vinnes
Arkiv: EIG gb 12/0008 

Arkivsaksnr.:
07/00935



GNR. 12, BNR. 8 STEINAVIK, SØKNAD OM KONSESJON FOR OVERTAKING AV

FAST EIGEDOM

Saksnr :
Utval:
Møtedato.

0091/07
Planutval
21.08.2007

Rådmannen si tilråding:

Planutvalet har vurdert søknaden og gjev i medhald av konsesjonslova §§ 1,2 og 6 konsesjon til Liv Emilie Stenevik Haukedal og Bjørn Haukedal på vilkår av at kjøparane flytter til eigedomen og buset seg der innan ein periode på 3 år.  
Saksdok :

Søknad om konsesjon, dat. 27.06.07

Kjøpekontrakt, dat. 27.06.07  
Bakgrunn:

Søknaden gjeld konsesjon for kjøp og overtaking av gnr. 12, bnr. 8 Steinevik på Selbjørn.. Eigedomen er ein landbrukseigedom og har eit samla areal på ca. 294 da. 

Bygningsmassen består av eit våningshus frå 1907 med middels standard og ein eldre løebygning i dårleg stand.

Arealet er fordelt slik:  Innmarka består av samla ca,. 30 da av dette er ca. 4 da fulldyrka og  ca 10 da innmarksbeite, resten er anna areal.  Utmarka består av ein samanhengande teig og har ein storleik på ca. 263 da. Ca. 140 da av dette ligg innafor Steinevik naturreservat og kan på denne måten reknast for bandlagt areal. 

I kommuneplanen er utmarksarealet fastlagt til LNF-område med bygge- og delingsforbod, medan ein del av innmarka er fastlagt som LNF-område med bestemmelser om spreidd budtadbygging.  Resten av innmarka er utlagt til Ervervsområde/industriområde i kommuneplanen med krav om reguleringsplan før utbygging.

Vurdering:

Rådmannen har vurdert saka etter konsesjonsloven §§ 2 og 8, jfr føremålet i konsesjonslova § 1, og rundskriv M-5/2003.

Konsesjonsloven § 1 har som føremål å regulere og kontrollere omsetjinga av fast eigedom for å oppnå eit effektivt vern om produksjonsareala i landbruket og slike eigar- og brukstilhøve som er mest gagnlege for samfunnet, mellom anna for å tilgodesjå landbruksnæringa, ei samfunnsmessig forsvarleg prisutvikling når det gjeld fast eigedom, og omsynet til busetjinga.

Etter konsesjonslova § 8 skal det ved avgjerda særskilt takast omsyn til føremålet med jordlova, og til om søkjaren kan sjåast på som skikka til å drive eigedomen og om han vil busetje seg fast på eigedomen for sjølv å drive denne.

Føremålet med jordloven er å leggje høva slik til rette at jordviddene i landet med skog og fjell og alt som høyrer til (arealressursane), kan verte brukt på den måten som er mest gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i landbruket. Arealressursane bør disponerast på ein slik måte som gir ein tenleg, variert bruksstruktur ut frå samfunnsutviklinga i området og med hovudvekt på omsynet til busetjing, arbeid og driftsmessig gode løysingar.

Den omsøkte eigedomen er ein landbrukseigedom som ikkje har vore i drift på mange år og huset har vore brukt som ” fritidshus”.

Bruket har begrensa jordbrukskvaliteter, men kan nyttast som beite for villsau.

Rådmannen har vurdert søknaden, men kan vanskeleg gå inn for at eigedomen vert nytta som fritidseigedom.  Dette fordi området i kommuneplanen ligg som område med spreidd bustadbygging og vert i denne samanheng rekna som ein eit område for bustader og ikkje fritidshus og bruken av eigedomen vert då i strid med kommuneplanen. 

Rådmannen rår derfor til at det vert gjeve konsesjon til kjøparane med atterhald om at dei flyttar til eigedomen og buset seg der innan 3 år. 

Prisen er sett til kr. 1.200.000, og rådmannen har ikkje merknader til denne.

  
