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Om planen:

Formalet med endringa av reguleringsplanen for Storebg sentrum er & sikra at sentrumsplanen skal vera eit
havelig verkty i den vidare utviklinga av kommunesenteret. Planen skal verna om dei eksisterande
kvalitetane pa Storebe i form av bygningar og kulturlandskap og kontakt med sjgen. Storeba skal vera ein
god stad & bu i og ein god stad 4 vitja.

§1 Felles foresegn

11 Plankrav

Far titak som krev handsaming etter plan- og bygningslova § 93 kan verta gjennomfert skal det utarbeidast
utbyggingsplan i malestokk 1:500 i felgjande byggeomrade:

Bustadomrade B3b og B5a

Blanda formal V 1

For all utbygging skal det ved byggemelding leggast ved situasjonsplan i malestokk 1: 500 som viser korleis
tomta skal nyttast:

- bygningar med gesimshagde, menehagde og meneretning

- terrengtilpassing med hegder

- stettemurar, frapper og gjerde

- vegetasjon

- areal for parkering

- areal for boss og post

- areal til uteopphald og leik

1.2 Rekkjefalgjeforesegn
A Far nye bustader vert teke i bruk skal titheyrande anlegg til leik og opphald, parkering og aktuelle
fellesareal vera opparbeida.

B F/K 1 skal ikkje byggast ut fer riksvegen gjennom Storebg er opprusta i samsvar med denne Y
reguleringsplanen.
C Avkjersel ved F/K1skal tilretteleggast i samband med utbygging av feltet. Avkjerselen skal veraein \

del av utbyggingsplanen og syna detaljert utforming inkludert tilrettelegging av siktsoner.

13 Parkering \
A | bustadomrada skal det opparbeidast 2 parkeringsplassar for kvar bustad. Parkeringa skal Isysast
pé eigen eigedom.
B | dei kombinerte neering og bustadomrada skal det opparbeidast 1,5 parkeringsplass for kvar
bustad og 1 parkeringsplass per 50 m2 forretning og 100m? kontor. Parkeringa skal loysast pa
eigen eigedom.
c For offentlege bygg skal det opparbeidast 1 parkeringsplass per 100m? for kommunehus, 1 plass
; per 50 m? for skulen og PO-senteret og 1 plass per 10m? for kyrkja.

14 Stoyskjerming
Ved all utbygging skal det vurderast om det er naudsynt med steyskjerming. Fasadar skal ikkje ha meir enn
65 dBA pa ei side. Med stgy melflom 60 og 65 dBA pa ein fasade eller fleire, skal bygningen ha balansert




[image: image2.png]ventilasjon og gjsnnomgaande husvaere med soverom pa den stille sida. Alle bustader skal ha private og
felles areal for uteopphald med ikkje meir enn 55 dBA.

1.5  Tiltaki sje

Aktuelle tiltak som kaier, flytebrygger, utfyllingar, sjeleidningar m.m. krevjar godkjenning fré
hamnemyndigheta, jf. hamneloven § 18, 2. ledd. Sgknad ma sendast tit hamnemyndigheta i god tid fer tiltak
settast i gong.

1.6  Automatisk freda kulturminne

Tiltakshavar har plikt til & visa aktsemd i samband med gjennomfaring av tiltak. Dersom det under
anleggsarbeid kjem fram tidligare ukjente automatisk freda kulturminne, plikter tittakshavar & sja til at
arbeidet stansast og melding sendast til kulturminnemyndigheta, jf. Kulturminnelova §8, 2. ledd.

§2 Byggjeomrade

24 Generelle foresegn knytte til estetikk, tilpassing til eksisterande bygningsmiljo

A | omréde for bustader skal busetnaden utformast som frittliggjande eller grupperte bygningar.
Garasjar skal utformast i samspel med bustaden.

B | omréade for blanda formél, industri, offentleg bygg og naust kan busetnaden vera
samanhangande.

C Bygningane skal ha hag kvalitet og god estetisk utforming i samsvar med tiltaket sin funksjon og

med respekt for naturgjevne og bygde omgjevnader. Bygningane skal ha fasadar som rettar seg
mot omgjevnadane pa alle frittstaande sider. Materialbruk skal vere i tréd med tradisjonell bygging
pa Storebg.

D Ein skal ved utbygging seke a bevara anlegg som hagar, stettemurar, steingardar, gamie vegar og
andre ferdselsarer.

2.2 Bustader med tilhoyrande anlegg
| bustadomrada kan det byggast bustader med ein etasje pluss innreia kiellar og loft eller to etasjar utan
innreia loft. Maksimal gesimshggde skal vera 6 m over planert terreng.

For dei ulike omrada er det saft falgjande BYA, maksimalt utbygd areal pa tomta:
Bla  maks BYA20%
B1b  maks BYA 20 %
B3a  maks BYA20%
B3b  maksBYA20%
B4 maks BYA 20 %
B5a  maks BYA20 %
BSh  maks BYA20%
B8a  maksBYA20%
B8  maksBYA25 %
B9%a  maks BYA20 %
B9  maks BYA 20 %
B10  maks BYA 20 %
B11  maks BYA20 %
B13  maks BYA20 %

P4 einebustadtomter skal det vera ein MUA, minste areal for uteopphald, pa 250 m? per bustad.





[image: image3.png]Der det er tilrettelagt for tettare utnytting som rekkjehus og 4-manns bustadar skal det vera ein MUA, minste
areal for uteopphald, pa 150m2for kvar bustad.

2.2 Kontor, K1
Kontoromradet kan ha ein maksimal utnytting pa BYA = 25 % og ein maksimal gesimshggde 7 m over
planert terreng.

2.3 Offentlege bygg
Innafor dei offentlege byggeomrada med unntak av O5 kyrkje /gravplass og OB prestegard, er det hove il &
gjennomfare tiltak i samsvar med omrédets bruk.

De utbygde omrada vert regulert med maksimal menehggde lik hagda pa eksisterande bygningar.

1 omrade for kyrkjelydshus er det tillate med ein maksimal gesimshegd pé 25 m.o.h. Bygningen skal ikkje ha
flatt tak og ha eit modemne formsprak. Kyrkjelydshuset skal vere ein del av kulturmiljget pa Storeba og
tilpassast dei tilsteytande bevaringsomrada. Siktaksen mellom kyrkje og prestegarden samt sentrum og
sjoen skal takast omsyn til. Inngangspartiet skal vera vendt mot kyrkja og gravplassen. Alleen langs
gangvegen skal ikkje verta rerd av utbygginga.

| samband med sgknad om rammetillating skal det verta utarbeida ein fotodokumentasjon/3D visualisering
som syner kyrkjelydshuset saman med kyrkja og prestegarden, skulen samt det omkringliggande
parkomréade.

Felgjande utnyttingsgrad er satt for dei ulike omrada:

O3a  skule maks BYA 30 %
03b  skule maks TU 80 %
04 Kommunehus maks BYA 25 %
06 Prestegard maks BYA 15 %
o7 Pleie- og omsorgssenter maks TU 40 %
08 Kyrkjelydshus maks BYA 20%

Eksisterande bruk i omrade for skule, O3b kan halda fram,

24  Omrade for allmennyttig formal

Alm 1 Forsamlingshus, museumn

Omradet vert regulert med eksisterande hggder pa bygningane.
Maksimal utnyttingsgrad for omradet er saft til BYA =15 %.

25  Kombinerte formal

BIFIK1-2 Bustad/Forretning/Kontor

Innafor omrada kan det byggast kombinerte forretning, kontor og bustadbygg med 2 etasjar og maksimal
gesimshggde pa 7 m over planert terreng. Maksimal utnyttingsgrad for omradet er satt til TU =80 %.

Bustadane skal vera i 2. hagda. Dei skal ha minimum 30 m? uteopphaldsareal der minimum 8 m2 er privat.
Uteopphaldsareala skal veere solrike og ikkje ha stgy hagare enn 55 dBa.

BIF/K 3-4 Bustad/Forretning/Kontor
Innafor omréda kan det byggast kombinerte forretning, kontor og bustadbygg med 3 etasjar og maksimal
gesimshagde pa 11 m over planert terreng. Maksimal utnyttingsgrad for omradet er satt til TU =150 %.





[image: image4.png]Bustadane skal vera i 2 eller 3. hagda. Dei skal ha minimum 30 m?2 uteopphaldsareal der minimum 8 m? er
privat. Uteopphaldsareala skal veere solrike og ikkje ha stey hagare enn 55 dBa. Eksisterande bygg innafor
omradet kan rivast eller endrast.

Utforming av bygningar og utomhusanlegg skal sikra at omradet hendvend seg mot vegen og
omkringliggjande omrade og vert ein del av sentrum. Parkeringsanlegga skal ikkje vera ein barriere meflom
bygningane og sentrumsomradet.

BIK1 Bustad/Kontor
Det eksisterande bygget kan utnyttast til kontor og bustadbygg og omradet vert regulert med maksimal
mgnehggde lik hagda pa eksisterande bygg. Maksimal utnyttingsgrad for omrédet er satt til BYA =20 %.

Bustadene skal ha minimum 30 m? uteopphaldsareal der minimum 8 m2 er privat. Uteopphaldsareala skal
veere solrike og ikkje ha stay hagare enn 55 dBa.

EK1 Forretning/Kontor

Omradet kan nyttast il forretning og kontorbygg med 3 etasjar og maksimal gesimshggde pa 11 m over
planert terreng. Maksimal tillat utnytting av omréda er TU= 150 %. Utforming av bygningar og
utomhusanlegg skal sikra at omrédet hendvend seg mot vegen og omkringliggjande omréde og vert ein de!
av sentrum. Parkeringsantegga skal ikkje vera ein barriere mellom bygningane og senfrumsomrédet.

FIK/S 1 Forretning/ /Kontor/Servering
Naustomradet kan nyttast til mindre verksemder som kan verta tilpassa eksisterande bygg.
Omradet vert regulert med maksimal menehsgde lik hegda pé eksisterande bygningar og eksisterande

utnytting.

K1 Kontor/industri

Farste hagda er del av kaifindustriomrade og bruken skal sjéast i samanhang med denne verksemda.
Andre og fredje hegda skal verta nytta til kontorferemal. Omradet vert regulert med maksimal mgnehegde
lik hegda pa eksisterande bygningar og med maksimal utnytting p& TU= 150 %.

Vi Vegserviceanlegq (Servering/Bensinstasjon)

Omradet kan byggast ut med starre anlegg for servering og overnatting i 2 etasjar knytt til eksisterande
bruk. Maksimal tillate gesimshggde er 7 m over planert terreng. Maksimal utnyttingsgrad for omrédet er satt
til TU =50 %.

HA/L Hamneomrade/industrilager
Hamneomrédet kan ha ein maksimal utnytting pa TU=250 % og ein maksimal gesimshagde 10 m over
kaiflata.

§3 Landbruksomrade
Innafor omradet kan det ikkje gjerast tiltak som er til hinder for drifta.
§4 Offentleg trafikkomrade

41 | samsvar med planen skal trafikkomrade nyttast il keyreveg, gangveg, gang- og sykkelveg,
parkering, kai og anna trafikkareal.




[image: image5.png]42 Gjennom sentrum skal riksvegen ha karakter av senfrumsgate med gatebelegg og andre tiltak som
sikrar lav fart og trivelege forhold for gaande langsetter og pa tvers av vegen. Vegen og dei
omkringliggjande areala skal opprustas med eit sams uttrykk.

42 Kaien skal vera open for allmenta og nyttast til smabétar og veteranbétar.

4.3 Det er tillete & kayre p& gangvegane for dei som har sin einaste tilkomst fra desse.

44 Eksisterande bustader som er i strid med byggjegrensa langs riksvegen kan farast opp at etter
eventuell skade. Dei kan og utbetrast. Vesentleg ombygging og utbygging kan berre gjerast etter
godkjenning fra vegmyndigheita.

§5 Friomrade

5.1 FO1 Leik

Innafor omrade kan det opparbeidast leikeplass. Omradet skat sikrast i forhold til omkringliggande
utbyggingsomrade. Utanfor leikeplassen skal det ikkje gjerast inngrep i vegetasjon utover det som er
naudsynt for alminneleg vedlikehald.

52 FO2 og FO6
innafor omradet kan det opparbeidast gangtrasear. Det skal ikkje gjerast inngrep i vegetasjonen utover det
som er naudsynt for alminneleg vediikehald.

53 FO4og FO5  Park

| parkomradet FO4 skal det tilretteleggast for anlegg knytte til 1000- ars staden pa Storebs. | omréadet
overfor kyrkjelydshuset skal det etablerast eit amfi. Det skal ikkje ferast opp tiltak som hindrar sikt fré dei
ovre delar av sentrum og ned mot sjgen. Det skal utarbeidast ein disposisjonsplan for omrédet far tiltak
seftast i gang.

Omradet FO5 skal ha parkmessig opparbeiding. Det skal ikkje lagast hindringar for bruken av omréadet som
akebakke.
§6 Spesialomrade

6.1 FL1og FL2 Friluftsomrade
Innafor friluftsomrade skal det ikkje gjerast inngrep til hinder for allmenn ferdsle.

6.2 Grav- og urnelund

Ved utviding av gravplassen skal det takast omsyn til eksisterande bevaringsverdige anlegg. Utforming av
anlegget med avkeyrsle, parkering og andre naudsynte installasjonar skal visast i detaljert utomhusplan.

6.3 Omrade for kommunalteknisk anlegg
KTA 2 skal verta nytta til hydroforanlegg

KTA4  skal verta nytta til vassmagasin

KTA5 skal verta nytta til utsleppsanlegg for kloakk

KTA 6  skal verta nytta til transformator
KTA7 skal verta nytta til transformator

6.4 Frisikisone ved veg
| frisiktsoner skal moglege sikthinder ikkje vera hagare enn 0,5 m over eit plan gjennom tilsteytande vegar.
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Innafor bevaringsomrada skal det ikkje gjerast endringar pa bygg og anlegg utan at det er gjeve lgyve til
dette fra kommunestyret. Alle bygningane er regulert med eksisterande gesimshegde, takform og etasjetal.
Innafor omrédet kan eksisterande bygningar settast i stand under feresetnad av at mélestokk, takform,
fasadar, inndeling av vindauge, og utforming av derar og vindauge samt materialforbruk oppretthaldast.
Tilbakefgring ma skie etter samrad med kommunestyret.

§7 Fellesomrade

741 Felles avkeyrsle
Felles avkayrsler og kayrevegar er felles for dei eigedommar som naturleg har sin avkayrsle fré desse.

Austevoll kommune
19.04 2004
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